UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAY SON Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 1066 /UBND-KT Tdy Son, ngay 29 thdang 06nam 2023
V/v xin y kién dd 4n Diéu chinh
Quy hoach chung xay dyng xa
Tay Phi dén nam 2030

Kinh gtri: So Xay dung tinh Binh Dinh

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat sira ddi, bd sung
mot sO diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luét c¢6 lién quan dén
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ctr Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndam 2019 ciia Chinh
phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 ndm 2010 vé 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dyng;

Can ctr Thong tu ‘sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B9
truong B Xay dung v€ viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thuat
quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27 thang 6 nam 2019 cia
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét, quan ly
thuc hién quy hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 35/2020/QD-UBND ngay 15 thang 6 nim 2020 cta
Uy ban nhan dén tinh vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Quy dinh vé lap,
tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND
ngay 27 thang 6 nam 2019 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 2248/QD-UBND ngay 09 thang 6 nim 2020 ctia Chu
tich Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung d6
thi TAy Son tinh Binh Dinh dén nim 2035; Quyét dinh s6 2503/QD-UBND ngay
10 thang 8 nam 2022 cua Chii tich Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét diéu
chinh cyc bo do 4n quy hoach chung xay dung d6 thi Tay Son, tinh Binh Dinh
dén nam 2035;

Can cir Huong dan §6 38/HD-SXD ngay 12 thang 9 nam 2019 ctua S¢ Xay
dung tinh vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach @6 thi,



quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

, Qy ban nhan huyén Tay Son kinh dé nghi S¢ Xay dyng tinh xem xet cho y
kién v€ do an Dicu chinh Quy hoach chung xay dung x& Tay Phl deén nam 2030,
vo1 nhitng ndi dung sau (kém theo ban v€ va thuyét minh quy hoach):

1. Tén d6 an: Diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Tay Phi dén nim
2030.

2. Pia diém, quy mé ranh giéi

~ 2.1. Phgm vi ranh giéi: Pham vi nghién ciu diéu chinh quy hoach bao
gom toan b ranh gidi hanh chinh cua xa Tay Pha, cé gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap xa Binh Tudng, thi trin Phu Phong;
- Phia Nam:  Gidp xa Canh Lién, huyén Van Canh;

- Phia Bong:  Giap xa Tay Xuan;

- Phia Tay: Giap xa Vinh An.

2.2. Quy mé diéu chinh quy hoach: 6.021,33ha.

3. Du bao vé quy mé déan s

~ Dan s6 x4 Tay Phi ndam 2022 13 10.157 nguoi; du bao dan sé xa Tay Phu
dén nam 2030 khoang 11.390 nguoi.

4. Cac chi tiéu xay dung

4.1. Chi tiéu dit xdy dung

- P4t ¢ tai cac khu dan cu méi: 28 - 45m?/nguoi.

- Pét cong trinh cong cong, dich vu tdi thiéu: 5m?/nguoi.

- Pt cay xanh, thé duc thé thao téi thiéu: 2m%ngudi; dat ciy xanh st dung
cong cdng tai cac diém dan cu nong thon mai dat toi thiéu 4m?/ngudi.

- it giao thong d6i ngoai: Theo quy hoach ctia huyén va tinh.
4.2. Cdc chi tiéu kién triic:

- Nha & trong céc thon lang tang cao tir 1 - 3 tang.

- Nha chia 16 mat duong va khu trung tdm tang cao tir 1 - 5 tang.
- Céc cong trinh vin hoa, gido duc tang cao tir 1 - 3 tang.

- Cac cong trinh hanh chinh va cac cong trinh cong cong khac tang cao tir 1
- 3 tang.

- Cac cong trinh thuong mai, dich vu tang cao tir 1-8 tang.
5. Noi dung diéu chinh phat trién khong gian xi
5.1. Khu trung tam x&



- Khu trung tdm x&: Tai thon Pht Thinh va mot phan thon Pha Tho, Phu
Hi¢p. Churc nang 1a khu trung tdm hanh chinh cong cong, thuong mai - dich vu,
tdp trung cac cong trinh try s& co quan hanh chinh, cong cdng nhu: Tru so
UBND va HDND x4, tru s& cong an xd; cong trinh cong cong (gido duc, y té,
van hda,...), cdy xanh, khu thé duc thé thao,...; khu chirc nang dich vu hd trg
phat trién kinh té nong thon va cac khu thwong mai - dich vu nhu nha hang,
khach san, trung tdm thuwong mai, trung tdm mua sdm, vui choi giai tri,...

- Trong giai doan quy hoach, tién hanh cai tao, mé rong va xay dung méi
cac cong trinh cap xa sau:

Quy hoach

STT | Danh muc cac cong trinh | Hién trang Nim 2030 Ghi cha

1  (Tru so Uy ban nhan dan xa 0,51 1,51 Nang cip md rong

2 |Nhalam viéc cOng an xa 0 0,10 Bo Suni’q giay dyng
Khu thé thao khu vyc trung B4 sune. xav dun

3 |tam xa (San thé thao + Nha 0 1,00 e, 7Y RS
thi dau da ning)

4 |Cong vién trung tam xa 0 0,76 BO Suni’l g?y dung

5 |Cho Trung Tam 0 1,30 Bo sungn,l ();?y dung
Truong tiéu hoc S6 1 Tay A

6 Phi - thon Phu Tho 0,66 1,53 Nang cap, mé rong
Truong tiéu hoc S6 2 Tay f i

7 Ph(i - thon Phit My 0,55 0,80 Nang cap, mo rong

5.2. Khu vue cdp thén

- Khu dan cu néng thén: Bao gém cac khu dan cu hién hiru tap trung chu
yéu ¢ phia Ty thon Phu Hiép va phia Tay thon Phi Tho, thon Phii My, thon
Ph( Lam, theo hinh théi chinh 12 nha vuon két hop san xuat néng nghiép. Xay
dung bd sung cac cong trinh thiét yéu phuc vu doi séng nhan dan nhu cho thon,
nha vian hoa thon, khu thé thao thén, trudng mau gido thon,...

- Hé thdng cac cong trinh cong cong cip thon trong giai doan quy hoach
dugc cai tao, mo rong va xay dung mai nhu sau:

Hién t Piéu chinh
STT | Tén cong trinh, du 4n lg?h al;ang quy hoach Ghi chu
(ha)
1 [Npa van héa thon Ph 0 0,20 B& sung, x4y dyng méi
2 I;ﬁf; van héa thon Pha 0 0,70 B4 sung, xay dyng méi
3 Eif; van hoa thon Phi 0 0,35 Bé sung, xdy dyng méi




4 11:141;3 van hoa thon Phu 0 0,18 Bb sung, xay dung méi
H¢ thong cong vién cay i

5 [xanh trong cac khu dan 0 2,50 B0 sung, xay dung mai
cu moi

g |<huthe thao thon Phi 0 018 | BA sung, xdy dyng méi

7 [Khu the thao thon Ph 0 020 | Bé sung, xdy dung méi

B e thao thon Phu 0 070 | Bé sung, xdy dung méi

9 Eh}l the thao thén Ph 0 0,35 B6 sung, xay dung méi

iép
10 vKl?élIE}tlnel tﬁlf; thon khu 0 0,18 Bo6 sung, xay dung moi

5.3. To chuwre san xuat

5.3.1. Nong nghiép: Trén co s& tiém ning vé san xuat ndéng nghiép, toan
X& 0 thé phét trien cac vung san xuat ndng nghiép chinh nhu:

- Vung san xuét 10a: Tap trung san xuét tai dong Na, dong Lay, dong Cay
Da, dong Ong Co1, dong Suoi Tray, rdc Dia, soi Cay Khé, khu vuc P4 Han...

- Vung trong mau: Chu yéu tai khu vuc go Pat Bay, khu vuc miéu Ha B4,
dong Tranh, khu vuc L6 Ram,...

- Vung néng nghiép tmg dung cong nghé cao (trong rau ci qua sach) quy
hoach tai thon Pht Hi€p v61 quy mo khoang 10ha.

5.3.2. Chan nudi va nudi trong thuy san:

- Mot s6 khu vyc phia Tay Béc thon Pha Lam va phia Tay Nam thon Pha
Hiép phat trién kinh t& trang trai hg gia dinh (khuyén khich chan nu6i ga doi).

- Cac ao mat nudc chuyén dung khong con hi€u qua c6 thé chuyén sang
nudi trong thuy san; duy tri dién tich nudi trong thiy ddm bao cai thién doi song
nhan dan khu vuc néng thon.

5.3.3. Lam nghiép:

- Quy hoach phat trién ving trong ring tai nai Hon Trang, L Trinh,
Pong Dai, H6 Chua, LS Giang, Miac Kinh... tai thon Phu Hiép va thon Phu
Lam.

- Khai thac trong phu kin toan bd quy dat rimg chua st dung, ung dung
tién bd khoa hoc k¥ thut vao tréng ring; phat trién mé hinh xen canh trén dién
tich rimg cho hiéu qua kinh t& cao nhu chin nudi trau, bo, lon rimg. ..

5.3.4. Khu vuc phat trién du lich: Tan dung canh quan ven song Kut, quy
hoach cac diém du lich nhu: Quy hoach khu vuc San gén (Golf) va cong trinh
phu trg phuc vu cho hoat dong kinh doanh san gon; quy hoach khu du lich ven
song Kut tai thon Pha Lam.



5.3.5. Khu chirc nang dich vu hd tro phat trién kinh té nong thon: Quy
hoach Khu chirc nang dich vu ho trg phat trién kinh té nong thon tai thon Phu
Hiép, vdi quy mo dién tich dat quy hoach khoang 1,0ha.

Khu vuc quy hoach phat trién wu tién Vé,: Thuong mai (chuyén dpanh ban
budn nong san va vat tu nong nghiép, ché bién bao quan, kho bai); vé dich vu
san xuat nong nghiép, tap trung phat trién cac linh vuc (khuyén néng, bao vé
thuc vat, thi y, quan 1y chét luong, chuyén d6i so) dich vu thi truong (phan tich,
du bao thi truong; thong tin thi truong, xic tién thuong mai; quan ly vé sinh an
toan thuc pham, quan 1y chat luong; bao hiém rui ro, phong chong thién tai; bao
v€ moi truong).

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt va bdo vé méi truong

6.1. Quy hoach giao thong

6.1.1. Cac tryc giao thong chinh két noi d6i ngoai

- Truc chinh Déng - Tay: Tuyén duong tranh phia Nam QL19 vi 16 gi6i
quy hoach 45m (da bao gom duong gom va hanh lang an toan duong bo).

- Truc chinh Bac - Nam: Tuyén duong két noi tuyen QL19 vao khu thing
canh Ham HO véi 16 gioi 30m.

6.1.2. C4c truc giao thong chinh khu d6 thi Phi Hoa va céac tuyén dudng
giao thong néng thén khac:

- Quy hoach cac truc chinh khu d6 thi Pha Hoa quy hoach 16 gidi tir 18 -
30m két noi vai cac truc chinh xa.

- Hé théng dudng giao thong trong cac khu dan cu quy hoach méi c6 16
gi61 nhu sau:

+ Duong tryc chinh khu dan cw ¢6 1§ gi6i 18m - 24m; bo tri day du cong
trinh ha tang k¥ thuat.

+ Puong két‘néi khu vuc trong khu déan cu ¢6 16 gi6i 16m - 18m; bd tri day
du cong trinh ha tang k¥ thuat.

+ Pudng ndi bd khu dan cur ¢6 1§ gioi tir 12m - 16m; b tri day du cong
trinh ha tang k¥ thuat.

- Buong lién xa, lién thon: Quy hoach cac tuyén duong lién x4, thon 10 gidi
tor 14m dén 28m.

- 6.2.Cac yé:u t6 quy hoach ha tang khéac (thoat nudc mua, ti€u thoat nude 1,
cap nudc, hf: thong pép dién, thong tin lién lac, l}é thong thoat nu,é’c thai sinh hoat,
quan ly chat thai rdn va nghia trang) dugc thé hién trong thuyét minh va ban vé
quy hoach kém theo.

7. Bang tong hop quy hoach co ciu sir dung dat

Téng dién tich dat trong pham vi nghién ciru quy hoach (toan b ranh gioi
hanh chinh ctia xa Tay Phu) 1a 6.021,33 ha; dat dai dugc bo tri cu thé nhu sau:



Diéu chinh

Stt Thanh phan dat

Dién tich | Tylé | Diéntich | Tylé | Diéntich | Tylé

(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)

Tong dién tich ty nhién 6.018,00 100 | 6.021,33 100 | 6.021,33 | 100
| | PAt ndng nghiép 5.365,64 | 89,16 | 5.519,24 | 91,66 | 5.292,99 | 87,90

1 | Dat trong lua 450,86 7,49 465,74 7,73 409,17 | 6,80
1.1 | Pat chuyén tréng lua nudc 0 0,00 330,07 5,48 283,77 | 4,71
1.2 | Pét trong lta nude con lai 0 0,00 135,67 2,25 125,41 | 2,08
2 | Pt trong cay hang nam khac | 539,38 8,96 490,13 8,14 379,40 | 6,30
3 | Pat trong cay lau nim 93,17 1,55 374,13 6,21 331,20 | 5,50
4 | Pét rimg phong hd 2.304,30 | 38,29 | 2.32356 | 3859 | 2.323,56 | 38,59
5 | Dét rimg san xuét 1.970,81 | 32,75 | 1.865,46 | 30,98 | 1.830,08 | 30,39
6 | it nudi trong thuy san 0 0 0,22 0 0,22 0,00
7 | Dét nong nghiép khac 7,13 0,12 0 0 19,36 0,32
Il | Pat phi ndng nghiép 402,25 6,68 450,15 748 | 692,04 | 11,49
1 | Datan ninh 0 0,00 0 0,00 0,60 0,01
2 | Dét thwong mai dich vu 0 0,00 10,26 0,17 96,16 1,60
3 ?;ﬁi‘; 50 san xuat phi nong 11,04 | 018 4,52 008 | 602 | 0,0
4 ?ﬁ;;a?aﬁggvg;ﬁeu xay 405 | 007 700 | 012 | 700 | 012
bat phat trién ha tang cap
5 | qudc gia, cap tinh, cap huyén, 0 0,00 196,85 3,27 285,60 4,74
cap xa

5.1 | Dat giao thong 103,73 1,72 79,82 1,33 137,81 | 2,29
5.2 | Dat thuy loi 57,41 0,95 56,65 0,94 47,73 0,79
5.3 | Dt co s& vin hoa 0,90 0,01 1,58 0,03 6,83 0,11
5.4 | Pitcosoy té 0,10 0,00 0,14 0,00 0,14 0,00
5.5 | Dt co so giao duc - dao tao 2,75 0,05 2,97 0,05 3,63 0,06
5.6 | Dat co so thé duc - thé thao 3,60 0,06 0,09 0,00 28,76 0,48
5.7 | Dét cong trinh ning lugng 0,14 0,00 0,60 0,01 0,70 0,01
5.8 V?:g f}‘;’g‘fg“inh buu chinh 0,02 0,00 0,02 000 | 002 | 0,00
5.9 | Dat co di tich lich sir vin hoa 1,12 0,02 0,29 0,00 22,29 0,37
5.10 | Pét bii thai, xir Iy chat thai 0 0,00 0,16 0,00 0,16 0,00
5.11 | Dét co so ton gido 0 0,00 2,89 0,05 2,89 0,05
5.12 | P4t lam nghia trang 55,14 0,92 51,53 0,86 4191 0,70
5.13 | Pitcho 0,43 0,01 0,10 0,00 0,10 0,00
6 | Pat sinh hoat cong dong 0 0,00 0,10 0,00 0,10 0,00




7 | Datkhu vui choi, gidi tri 0 0,00 0 000 | 011 | 0,00
cong cong
8 | DAt ¢ tai nong thon 61,75 1,03 61,66 1,02 95,60 1,59
9 | Dt 6 tai do thi 0 0,00 0 0,00 79,84 1,33
10 | Pt xay dyng tru sé co quan 0 0,00 0,70 0,01 0,70 0,01
11 | Dét co s6 tin ngudng 3,06 0,05 0,96 0,02 0,96 0,02
12 ElégiSGHg’ ngot, kénh, rach, 139,71 | 232 | 15698 | 2561 | 107,93 | 1,79
13 ?jrt]gco mét nude chuyén 1824 | 030 | 11,11 | 018 | 403 | 007
14 | bat phi nong nghiép khac 0,02 0,00 0 0,00 0 0,00
I11 | DAt chua sir dung 188,36 3,13 51,95 0,86 36,29 0,60
Dat bang chua sir dung 0 0,00 51,95 0,86 36,29 0,60

8. To chirc thure hién:

- Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Tay Son.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha ting huyén Tay Son.

- Pai dién Cha dau tu: Uy ban nhan dan xa Tay Phu.

- Pon vi lap Thiét ké quy hoach: Cong ty c6 phan Tu van Pat Phuong.

Uy ban nhan dan huyén Ty Son kinh giri S& Xay dung tinh xem xét cho ¥

kién vé d6 an quy hoach trén dé 1am co so phé duyét do %

No’ll; nhén: _TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; N E N [

- CT, PCT UBND huyén; < E a I CHUTICH
- Phong KT&HT huyén; NG
_ UBND xé Tay Ph;
_CVP, C1:

- Luu: VT,

Yl

M

Nguyén Viin Khanh
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