UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAY SON Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 1133 /UBND-KT Tdy Son, ngady 11 thdng 07ndam 2023
V/v xin y kién db 4n Diéu
chinh Quy hoach chung
xdy dung xa Tay Xuan dén
nam 2030

Kinh gui: S6 Xay dung tinh Binh Dinh

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat sua dbi, bd sung
mot sO diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luét c¢6 lién quan dén
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cua Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cta Chinh
phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 ndm 2010 vé 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dyng;

Can ctr Thong tu ‘sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bg
truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat
quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27 thang 6 nam 2019 cia
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly
thuc hién quy hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Cin ctr Quyét dinh sO 35/2020/Qb-UBND ngay 15 thang 6 ndam 2020 cua
Uy ban nhan dan tinh vé viéc stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Quy dinh vé lap,
tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do6 thi va quy hoach xay
dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND
ngay 27 thang 6 nam 2019 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh;

Cin cir Quyét dinh s6 2248/QD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2020 cia Chu
tich Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung do6
thi TAy Son tinh Binh Dinh dén nim 2035; Quyét dinh s6 2503/Qb-UBND ngay
10 thang 8 nam 2022 cta Chu tich Uy ban nhéan dan tinh vé viéc phé duyét diéu
chinh cyc bo dd an quy hoach chung xay dung do thi Tay Son, tinh Binh Pinh
dén nam 2035;
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Can cr Huong dan §6 38/HD-SXD ngay 12 thang 9 nam 2019 ctua S¢ Xay
dung tinh vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach @6 thi,
quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

, Uy ban nhan huyén Tay Son kinh dé nghi S¢ Xay dyng tinh xem xet cho y
kien ve do an Di€u chinh Quy hoach chung xdy dyng xa Tay Xuan dén ndm
2030, v6i nhitng ndi dung sau (kém theo ban v€ va thuyét minh quy hoach):

1. Tén dd 4n: Piéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Tay Xuan dén
nam 2030.

2. Pia diém, quy mé ranh giéi

2.1. Pham vi ranh gidi: Pham vi nghién ctu diéu chinh quy hoach bao
gom toan b ranh gidi hanh chinh cua xa Tay Xuan, ¢6 gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap: Thi trdn Phii Phong va x& Binh Hoa, huyén Tay Son.
- Phia Nam gidp: X& Canh Lién, huyén Van Canh.

- Phia Bong gidp: Xa Binh Nghi, huyén Tay Son.

- Phia Tay giap: Xa Tay Phu, huyén Tay Son.

2.2. Quy mé diéu chinh quy hoach: 3.663,41 ha.

3. Du bao vé quy mé dan so

~ Dan s6 xa Tay Xuan nam 2021 1a 5.711 nguoi; du bao dén nim 2030 dan
sO toan xa vao khoang 6.282 nguoi.

4. Cac chi tiéu xay dung

4.1. Chi tiéu dit xdy dung

- P4t ¢ tai cac khu dan cu méi: 28 - 45m?/nguoi.

- Pat cong trinh cong cong, dich vu tdi thiéu: Sm?nguoi.

- Pt cay xanh, thé duc thé thao téi thiéu: 2m%ngudi; dat cdy xanh st dung
cong cdng tai cac diém dan cu ndng thon mai dat toi thiu 4m?/ngudi.

- it giao thong d6i ngoai: Theo quy hoach ctia huyén va tinh.
4.2. Cdc chi tiéu kién tric:

- Nha & trong cac thon, lang tang cao tir 1 - 3 tang.

- Nha chia 16 mat duong va khu trung tim tang cao tir 1 - 5 tang.
- Céc cong trinh vin hoa, gido duc tang cao tir 1 - 3 tang.

- Cac cong trinh hanh chinh va cac cong trinh cong cong khac tang cao tir 1



- 3 ting.

5.1. Khu trung tam xa

5. Noi dung diéu chinh phat trién khong gian xa

- Cac cong trinh thuong mai, dich vu ting cao tir 1- 8 tang.

- Khu trung tdm x&: Doc theo Qudc 16 19 thudc cac thon Phu An va Phu

Hoa. Chirc nang la khu trung tdm hanh chinh cong cdng, thuong mai - dich vu;
tap trung cac cong trinh tru s& co quan hanh chinh cong cong cua xa: Tru s&
UBND va HPND x4, tru s¢ cong an xa, cac cong trinh dich vu céng cong ha
tﬁng xa hoi (gido duc, y té, van hoa,.. .), cay xanh, khu thé duc thé thao,...; cac
khu thuong mai - dich vu nhu nha hang, khach séach, trung tam thuong mai,
trung tam mua sam, vui choi giai tri,...

cong trinh ha tang xa hoi cap xa sau:

- Trong giai doan quy hoach, quy hoach diéu chinh va xay dung méi cac

Theo hien Piéu chinh
trang
STT Hang muc Dién tich Dién tich Noi dung quy
m?2 m? hoach

1 Tru sé Uy ban nhan dan 9.708 Doi vi tri, xay

xa Tay Xuan 3.834,3 ' dung mai

Tru s¢ Cong an (trat tu, B6 sung xay dung
2 | 4si PCCC) 0 2000 6
3 | San thé thao trung tAm 0 7.014 rfgi sung xdy dyng
4 | CONng Vvién trung tam x& 0 9.271 I]i%isung xdy dung
5 Cl’\l(j (mé1i) thdn Phua 0 4119 Bq sung xay dung

Hoa mo1
6 Kl}u XU l}l nudc thai 0 15,450 Bo, sung xay dung

toan huyén moi

5.2. Khu vue phit trién nong théon

- Khu déan cu nong thon: Céac khu dan cu hién htru tap trung ¢ thon Pong
Sim; quy hoach lap day va bo tri thém quy dat phat trién dan cu nong thon.

- Trong giai doan quy hoach, quy hoach diéu chinh va xdy dung méi céc
cong trinh ha tang xa hoi cap thon sau:

Quy md (m?)
Stt Cong trinh 3 N¢i d hoach
J Hién trang | Piéu chinh L ung quy hogc
1 I;}rls vén hoa thon Dong 5.328 6.257 | Chinh trang mé& rong
2 | San thé thao thon Pdong 3.945,8 4.560 | Chinh trang mé rong




Sim

3 DlAem tl;uong' mau g1ao 2.628,7 2 869 D(?l. vi tri, xay dung
thon Bong Sim maoi

4 Sa\n Thé thao thon Phu 0 6.468 BO, sung xay dung
Hoa mol

5.3. Té chikc sin xudt
5.3.1. Khu vuc phat trién cong nghiép:

- Khu vue phét,trién cong nghiép nim ¢ phia Pong Nam thon Pha An, doc
theo tuyén tranh Qudc 16 19.

- Phét trién cac cum cong nghiép hién co trén dja ban gém: Cum cong
nghiép Tay Xuan khoang 52ha, cum cong nghiép Phii An khoang 38ha, cum
cong nghiép Cau Nudc Xanh khoang 12,5ha. Dy kién mo rong, phat trién thém
dat cong nghiép trong giai doan dai han xung quanh cic cum cong nghiép hién
hiru va phat trién mé rong cong nghiép mai khac véi khoang 56,8ha.

5.3.2. Khu vuc phat trién nong nghiép: Quy hoach cac khu vuc phat trién
nong nghi€p nhu sau:

- Khu vyc chuyén trong l0a nuéc, nam hoc hai bén dudng bé tong hién
trang no1 tr Quoc 10 19 vao lang Cam phan ranh gidi thon Bong Sim.

- Khu vuc trong cay an qua tip trung & cac khu vuc nam xem k& véi cac
khu vuc trong lta doc hai bén duong bé tong hién trang noi tor Quoc 10 19 vao
lang Cam va m¢ rong vé phia Nam thudc thon Pong Sim.

- Khu vuc phat trién 14m nghiép san xudt tap trung chi yéu tai khu vuc ndi
An Tuong vé phia Nam, vung 16i giap lang Cam va mo rong theo hudng Pong -
Tay thon Bong Sim; dat rung phong ho quy hoach khu vuc phia Nam thon Pong
Sim.

- Khu vuc phat trién noéng nghi¢p khac, bao gom: Céac khu vuc trong cay
dugc li€u tap trung tai thon Poéng Sim va ndm phia Nam khu dich vu hd trg phat
trién néng nghiép.

- Khu vuc diém chén nudi tdp trung dugc quy hoach phia Dong Bic lang
Cam thudc thon Dong Sim vai dién tich du kién khoang 30,6ha.

5.3.3. Khu chirc ning dich vu hd tro phat trién kinh té nong thon: Quy
hoach Khu chirc nang dich vu hd tro phat trién kinh té nong thon tai thon Déng
Sim, doc theo tuyén dudng bé tong hién trang ndi tir Qudc 16 19 vao lang Cam;
v6i quy mo dién tich dat quy hoach khoang 10,7ha.

La khu vuc quy hoach phat trién wu tién vé: Thuong mai (chuyén doanh
ban buén nong san va vat tu nong nghiép, che bién bao quan, kho bai); vé dich
vu san xuit néng nghiép, tap trung phat trién cac linh vuc (khuyén nong, bao vé
thue vat, thi y, quan 1y chat lwong, chuyén d6i s6), dich vu thi trudng (phan tich,
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du bao thi truong; thong tin thi truong, xuc tién thuong mai; quan ly vé sinh an
toan thuc pham, quan 1y chit lugng; bao hiém rui ro, phong chdng thién tai; bao
v€é moi trudng).

6. Quy hoach hé théng ha ting kj thudt va bdo vé méi truwong
6.1. Quy hoach giao thong
6.1.1. Cac truc chinh di ngoai:

- Truc chinh Pong - Tay, gom: Quoc 16 19 vai 19 givi 45m; tuyén duong
tranh phia Nam Quoc 16 19 vai 16 gidgi 45m; tuyén duong noi xa Tay Pha - Binh
Nghi (qua cac cum cong nghiép) vai 16 gidi 30m.

Truc chinh Bic - Nam: Tuyén duodng 16 gigi 30m tir Khu d6 thi Pha Hoa di
xa Binh Thanh.

6.1.2. CAc truc giao thong chinh khu d6 thi Phii An va cac tuyén dudng
giao thong néng thén khac:

- Quy hoach cac truc chinh khu do thi Pha An quy hoach 10 gigi tir 18 -
30m ket noi vai cac truc chinh xa.

- Hé théng dudng giao thong trong cac khu dan cu quy hoach mdi c6 16
gi61 nhu sau:

+ Dudng tryc chinh khu dan cu c6 10 gidi 18m - 24m; bb tri day du cong
trinh ha tang ky thuat.

+ Puong két ndi khu vue trong khu dan cu ¢6 16 gidi 16m - 18m; bo tri day
du cong trinh ha tang k¥ thuat.

+ By’é‘ng ndi bd khu dan cu co6 10 gidi tr 12m - 16m; bd tri dﬁy da cong
trinh ha tang ky thuat.

- Puodng lién x4, lién thén: Quy hoach cac tuyén duong lién x3, thon 16 gidi
tor 14m dén 28m.

6.2. Cac yéu tb quy hoach ha tﬁng khac (thoat nudc mua, ti€u thoat nudc 1,
cép nudc, hé théng cép dién, thong tin lién lac, hé théng thoat nudc thai sinh hoat,
quan 1y chat thai ran va nghia trang) duoc thé hién trong thuyét minh va ban vé
quy hoach kém theo.

7. Bang téng hop quy hoach co cAu sir dung dat

Téng dién tich dat trong pham vi nghién ctru quy hoach (toan bo ranh gioi
hanh chinh ctia xa Tay Xuan) la 3.663,41 ha; dat dai dugc bo tri cu thé nhu sau:



Quy hoach Diéu chinh
‘ L NTM di phé duyét Hign trang Juy hogch
Stt Thanh phan dat den nam 2030
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(ha) (%0) (ha) (%0) (ha) (%0)
TONG DIEN TiCH TU NHIEN 3.663,41 100,00 | 3.663,41 100,00 | 5 g6a 41 100,00
| | PAT NONG NGHIEP 3.217,80 87,84 | 3.183,28 86:89 | 80730 76,63
1 | Dét san xuat nong nghiép 582,50 15,90 633,84 17,30 388,80 10,61
1.1 | Pat trong lta 202,06 5,52 214,54 5,86 24,37 0,67
1.2 | Pét tr(‘Sng cay hang nam khac 232,43 6,34 138,83 3,79 19,63 0,54
1.3 | Pat trong cay lau nim 148,01 4,04 280,47 7,66 344,80 9,41
2 | Dat lam nghiép 2.592,89 70,78 | 2.546,03 69,50 | 2.399,50 65,50
2.1 | Dat rimg san xuat 1.445,09 3945 | 1.471,27 40,16 | 1.484,20 40,51
2.2 | Pét rimg phong ho 1.147,80 31,33 | 1.074,76 29,34 915,30 24,98
3 | bat ndng nghiép khac 42 41 1,16 3,41 0,09 19,00 0,52
Il | PAT PHI NONG NGHIEP 433,11 11,82 284,05 7,75 993,62 2712
1 | Pits 49,91 1,36 37,93 1,04 187,61 5,12
2 | Dat chuyén dung 383,20 10,46 246,12 6,72 806,01 22,00
01 | Datxaydung truso co quan, 0,89 0,02 0,39 0,01 0,97 0,03
cong trinh su nghiép
2.2 | Dat qudc phong 4,10 0,11 4,10 0,11 - -
2.3 | Dat an ninh - - - - 0,20 0,01
2.4 | Dit cum cong nghiép 44 59 1,22 26,59 0,73 176,80 483
2.5 | Pét thwong mai dich vu - - 0,08 0,00 26,40 0,72
26 | DAt coso san xuat kinh 14,29 0,39 4,56 0,12 i i
doanh phi nong nghiép
27 bat san xuat vat li€u xay 70,48 1,02 ) ) ) i
dung
2.8 | Pét xtr Iy chon chét thai 8,71 0,24 1,51 0,04 25,00 0,68
2.9 | Pét ton gido, tin ngudng 1,01 0,03 1,01 0,03 1,01 0,03
2.10 | Dét nghia trang 30,72 0,84 29,55 0,81 0,51 0,01
211 | Dat song, suoi, hanh lang 94,11 257 94,30 257| 11550 3,15
cay xanh thoat 1
2.12 ?;;50 mgt nuGe chuyén 8,77 0,24 8,77 0,24 . :
Pat phat trién ha tang (cong
2.13 | trinh cong cong, cdy xanh 105,53 2,88 75,26 2,05 459,62 12,55
cong cOng, giao thong...)
111 | PAT CHUA SU DUNG 12,50 0,34 196,08 5,35 50,10 3,75

8. T6 chirc thye hién:

- Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Tay Son.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha tang huyén T4y Son.

- Pai dién Chu dau tu: Uy ban nhan dan x& Tay Xuan.
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- Pon vi lap Thiét ké quy hoach: Cong ty c6 phan tu van thiét ké xay dung
Phuong Viét.

’ Uy ban nhan dan huyén Tay Son kinh giri S¢ Xay dung tinh xem x¢t cho ¥
kién v€ d6 an quy hoach trén dé lIam co s& phé duyét do an./.

Noi nhin: _TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; Zwttn S SKT. CHU TICH

- CT, PCT UBND huyén;
- Phong KT&HT huyén;
- UBND xa Tay Xuén;

- CVP, C1;

- Luu: VT.

“m/

Nguyén Viin Khanh
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