UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAY SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1399 /JUBND-KT Tdy Son, ngay30 thang Ilnam 2021
VIV xin y kién vé Nhiém
vu va du toan chi phi lap
Quy hoach phan khu ty
16 1/2000 khu du lich
Théc P, xi Vinh An

Kinh gui: S& Xay dung tinh Binh Dinh.

Cin cr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nim 2014; Luat sira d6i, bd sung
mot sé diéu ctia Luat Xay dyng ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can cir Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luét c¢6 lién quan dén
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 cta Chinh phu sira doi, bo sung mot
s6 dieu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 v& 1p,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sO 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach
xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 23/2016/ND-CP ngay 05 thang 4 nim 2016 ctia Chinh
phu vé xay dung, quan 1y, str dung nghia trang va co s hoa tang; Nghi dinh sd
98/2019/ND-CP ngay 27 thang 12 niam 2019 ctia Chinh phu stra doi, bo sung
mét s diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vyc ha tﬁng ky thuat;

Cin ctr Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 ndam 2021 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y du an dau tu xdy dung;

Can ctr Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cta Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can ¢t Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 ndm 2019 cta Bo
Xay dung huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach do6 thi;

Cian ctr Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cia Bo
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé Quy hoach xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2019 cta
Uy ban nhan déan tinh Binh Pinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé 1ap, tham dinh,
phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung trén dia
ban tinh;
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Can ct Quyét dinh s6 35/2020/QD-UBND ngay 15 thang 6 nim 2020 cua
Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh vé viéc stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Quy
dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach do thi va quy hoach
xay dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 25/2019/QD-UBND
ngdy 27 thang 6 nim 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh;

Cin cir Quyét dinh s6 2248/QD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2020 cta Chu
tich Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chung xay dyng
do6 thi Tay Son, tinh Binh Dinh dén nam 2035;

Can cit Hudng dan sé 38/HD-SXD ngay 12 thang 9 nam 2019 cua S¢ Xay
dung tinh Binh DPinh vé viéc lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy
hoach d6 thi, quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Can cir Nghi Quyét sé 19/NQ-HPND ngay 18 thang 12 nam 2020 cta Hoi
d6ng nhan dan huyén Ty Son vé danh myc dau tu phat trién nam 2021;

Uy ban nhan dan huyén T4y Son kinh trinh S¢ Xay dung tinh xem xét cho
¥ kién vé nhiém vu va du toan chi phi 1ap Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu
du lich Thac 6, xi Vinh An, v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau (kém theo
thuyét minh):

1. Tén dd 4an: Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu du lich Thac Do, xa
Vinh An.

2. Pham vi va ranh gi¢i quy hoach

Khu vuc lya chon 1ap quy hoach phan khu c6 dién tich khoang 50 ha thudc
dia ban xa Vinh An, ¢6 gi61 can nhu sau:

- Phia Bic giap: Dat rimg san xuét va sudi Nudc Gop;

- Phia Nam giap: DAt ring phong ho;

- Phia Pong giap: Khu dan cu (lang Xa Tang) va dat rimg phong ho;

- Phia Tay giap: Pat rimg phong ho.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach

- Khai thac nhimg gia tri canh quan hién c6, cung cap cac dich vu mang lai
trai nghiém cho du khach trong va ngoai tinh, thu hat cac ngudn von dau tu, gop
phan thiic day phat trién kinh té - x4 hoi ctua huyén TAy Son néi riéng va tinh
Binh Pinh néi chung.

- Lam co so cho viée lap quy hoach chi tiét theo chuong trinh phat trién do
thi cua huyén Tay Son.

- Lam co sé dé dau tu cac du an phat trién kinh té - x3 hoi trén dia ban phu
hop véi dinh hudng phat trién chung ctia huyén, két ndi véi cac do an quy hoach
phan khu 1an can, déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat.

4. Nhiém vu thiét ké d6 an quy hoach

Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 5O 44/2015/Nb-CP ngay 06 thang 5
ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xay
dung; Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo Xay
dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va dd an quy hoach xay dung ving, quy
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hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chuc nang dac thu, cac tiéu chuan khéc
c6 lién quan va cdc yéu cau, cu thé bao gom:

4.1. Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thyc trang dat xdy dung,
dan cu, xa hoi, cac gia tri canh quan, ha tang k¥ thuat, phén tich cac diéu kién tu
nhién tai khu vuc bao gdm phan trén mit dit, mit nude, rimg phong ho.

Ra soat cac du an lién quan da dau tu tai khu vuc, danh gia kha nang két
ndi va déng bo vé ha téng ky thuat, ha téng xa hoi c6 lién quan; xac dinh cac van
dé, noi dung can giai quyét tai khu vuc lap quy hoach.

4.2. Xac dinh quy mo dan s, luong khéach phuc vu; tinh chét, chiic nang va
cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat ciia khu vuc quy hoach.

4.3. Quy hoach téng mit bang str dung dat: Xac dinh cac khu chirc ning
trong khu vuc quy hoach: DAt & phat trién méi két hop du lich, dat dich vu
thuong mai, dat cong trinh cong cong, dat cay xanh, dat giao thong ha tang k¥
thuat; cac chi tiéu su dung dat vé mat do x@y dung, h¢ so sir dung dat, quy mo
dan sd, tang cao cong trinh dbi véi timg tiéu khu; khoang lui cong trinh d01 Vol
cac truc duong; vi tri, quy mé cac cong trinh ngam (neu c0). Trén co so gan két
khu vuc quy hoach véi tuyén duong da duoc dau tu két ndi vé khu du lich Him
Ho, dau ndi véi tuyén duong vé lang Xa Tang va trung tdm xd Vinh An, bd tri
khu & két hop du lich canh cac cum dan cu hién hitu.

4.4, Xac dinh nguyén tac, yéu cau to chtrc khong gian, kién tric, canh quan
d6i v6i timg khu chitc nang, truc dudng chinh, khong gian mo, diém nhan, khu
trung tdm. T6 chirc khong gian kién tric canh quan nham tao dong luc phat trién
du lich cho toan khu, giao luu cong cong va phat trién dich vu va san pham phuc
vu du lich doc theo ha luu danh thing Thac D6 va tuyén duong giao thong. Han
ché tac dong cua viéc xay dung cong trinh xay dung va giao thong co gidi dén
canh quan thién nhién.

T6 chiic cac tuyén giao thong tiép can phu hop, chon lya vi tri bai do xe
hop 1y, thuan tién trong viéc tiép can cac khu chic nang. Két hop linh hoat cac
loai hinh giao thong trong khu vuc quy hoach, trén co sé ton trong gia tri canh
quan thién nhién.

4.5. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thugt

- Xéc dinh cu thé cao d6 nén cua timg khu chtic ning trong khu vuc quy
hoach trén co s& bam sat dia hinh ty nhién cta cac khu vuc hién hitu, han ché toi
da khéi luong ddp dat ton nén qua cao anh hudng dén cao d6 nén chung cia khu
vuc lam pha v& canh quan tai khu vyc.

- Xéc dinh cu thé mang ludi thodt nude mat cua khu vuc 1ap quy hoach,
giai phap thoat nudc mat di riéng v6i hé thdng thoat nudce thai; phan khu vuc
thoat nude va cac diém xa thoat nude mat phu hop vai diéu kién tu nhién tai khu
vuc.

- Xéac dinh cu thé mang ludi, cao d§ giao thong ndi bd trong khu vuc quy
hoach, khong 1am anh huéng dén tuyén giao thong hién trang. Xac dinh mat cat
cac tuyén giao théng chinh, chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, vi tri va quy
md bai d6 xe. T chirc cac tuyén dudng co gidi tiép can di kém 1a hé thong bai
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dd xe, cac dich vu tién ich dé ngu’(‘yi dan c6 thé tiép can thuan loi.
- Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang lu6i duong ong cap nudc va cac thong so ki thuat.

- Xac dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy mo
cac tram dién phan phdi; mang luéi dudng day trung thé va hé thong chiéu sang
do thi.

- X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac.

- Xéc dinh tong luong nudc thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri,
quy md cac cong trinh xtr Iy nudc thai, chat thai; quy hoach mang ludi thoat
nugce thai, vi tri tram xu ly nudc thai, diém x4 thai ra moi truong dé tranh anh
huong ving ha luu séng sudi trong ranh gidi nghién cru quy hoach va ving lan
can.

4.6. Dy kién cac du an uu tién dau tu theo cac phan khu chic ning quy
hoach; dam bao hé thong ha tang k¥ thuat ding chung dé dong bo cho toan khu.

4.7. Pdanh gid moi trwong chién licoc

- Panh gia hién trang moi trudng vé diéu kién dja hinh; diéu kién ty nhién;
chat thai ran, nudc thai, tiéng on (néu c6); cac van dé xa hoi, vin hod, canh quan
thién nhién.

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudéng dén méi
truong; dé xuat hé thong céac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuét tdi vu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong ddi v6i dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach.

4.8. Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach phan khu.

5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dit - ha ting k¥ thuét

Ap dung theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va cac quy chuan lién quan khac, cu thé nhu sau:

TT Danh muc D‘(’)i’n Chi tiéu
| | Chi tiéu vé mat d xay dung .
Mat d6 xay dung gop toi da cua céc khu du lich
1 A % 25
- nghi dudng la
Il | Chi tiéu vé ha ting ky thuit
1 | Nhu cau cap nuwéc
A 2z . lit/ng
1.1 | Tiéu chuan cap nudc sinh hoat 150
/ngd
lit/m?
. L san-
1.2 | Nudc thuong mai dich vu X 2
ngay
dém
lit/m?-
1.3 | Nudc tudi cay ngay 3
dém




T Pon

Danh muc vi Chi tiéu
lit/m2-
1.4 | Nudc rira duong ngay 0,5
dém
1.5 | Dy phong ro i hé sb >Q 20%
2 | Nhu ciu cép dién
2.1 | Phuy tai dién cho khu cong cong W/m?® 30
2.2 | Phu tai dién cho khu dich vu nghi dudng W/m? 20
2.3 | Phuy tai dién chiéu sang duong giao thong kW/bd 0,25

Tiéu g:huén thoat nudc thai ciia khu quy hoach
3 | lay bang 80% theo ti€u chuan cap nudc sinh
hoat

6. Quy mé6 quy hoach

- B6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, quy mé khoang 50 ha.

- Ban d6 dia hinh phuc vu cong tac lap quy hoach theo toa do VN2000, mui
chiéu 3°, cao do nha nudc, quy mé khoang 50 ha.

7. Thanh phan ho so, ban vé thiét ké quy hoach

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
ctia Bo Xay dung quy dinh vé ho so ctia nhiém vy va d6 4n quy hoach xay dung
ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chuc ning dic thu, cy thé
nhu sau:

7.1. Cdc bdn vé thiét ké quy hoach
- So dd vi tri va gidi han khu dat, ty 18 1/10.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1¢
1/2.000.

- Cé4c ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong, ty
1€ 1/2.000.

- Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat, ty 1& 1/2.000.
- So' db t6 chirc khong gian kién trac canh quan, ty 16 1/2.000.

- Ban db quy hoach giao thong va chi giot duong do, chi gidi xay dyng va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/2.000.

- Céc ban do6 quy hoach hé thong ha tang ky thuat khac, ty 1¢ 1/2.000.

- Ban db tong hop dudng day, dudng ong ky thuat, ty 1& 1/2.000.

- Cac ban v€ danh gia moi truong chjé'n lugc: Hién trang va danh gia moi
truong chién lugc. Thé hién trén nén ban do dia hinh theo ty 1€ thich hop.

7.2. Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach.

7.3. Bao cao té)l}g hop gdm thuyét minh, cac van ban phap ly co6 lién quan;
du thao to trinh, quyét dinh phé duyét do an quy hoach.
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8. Tong du toan chi phi 1ap dd an (Tam tinh): 817.329.000 ddng (Tam
tram mwoi bay triéu ba tram hai mwoi chin nghin dong)

Trong do:

- Chi phi khao sat dia hinh : 133.194.000 dong.
- Chi phi giam sat khao sat : 8.093.000 dong.
- Chi phi thiét ké quy hoach : 482.625.000 dong.
- Chi phi 1ap nhi€ém vu quy hoach : 42.016.000 ddng.
- Chi phi khéc : 151.401.000 dong.
+ Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach ) 7.639.000 dong.
+ Chi phi tham dinh dé dn quy hoach : 44.888.000 dong.
+ Chi phi quan 1y nghiép vu ldp dé édn quy hoach : 40.222.000 dong.
+ Chi phi t6 chirc ldy y kién céng dong ) 8.775.000 dong.
+ Chi phi céng bé quy hoach . 14.479.000 dong.
+ Chi phi cam méc gidi ra thyc dia : 27.491.000 dong.
+ Chi phi Idp ho so dy thau, ddnh gid hé so duw thau 5.907.000 dong.
+ Chi phi tham dinh hé so moi thau : 1.000.000 dong.
+ Chi phi tham dinh két qua lira chon nha thau . 1.000.000 dong.

9. Nguodn von: Ngan sach Nha nudc.
~10. Tién d¢ thuc hién: Hoan thanh dé an quy hoach khong qua 180 ngay
(ke tir ngay ky két hop dong va khong bao gom thoi gian tham dinh, phé duyét).
Uy ban nhan dan huyén kinh gui S¢ Xay dyng tinh xem xét cho ¥ kién dé
lam co s& phé duyét do an./.

A — ) ,\ A
Noti nhin: // TM. UY BAN NHAN DAN
_ g?é@?wm huyé KT, CHU TICH
-CT, uyén; . .
- Phong KT&HT huyén; CHU TICH
_CVP, C1:
- Luu: VT.

Nguyén Vin Khanh
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