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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAY SON Doc 1ap -Tw do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat déi véi 10 16 dit &
nho 1é nam xen ké trong khu dan cw tai xa Tay Giang
(Kém theo Quyét dinh s0 /OD-UBND ngay /12023

cua Uy ban nhan dan huyén)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Céc ciin ctr phap 1y va pham vi 4p dung

1. Can cir phap ly

- Luat Bt dai ngay 29/11/2013;

- Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016;

- Nghi dinh sO 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh

chi tiét mgt s6 di€u va bi¢n phép thi hanh Luat Dau gia tai san;

- Nghi dinh s0 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu sira doi, bo
sung mot s6 di€u cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu lién tich sd 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong, B6 Tu phap vé viéc quy dinh viéc t6 churc thuc

hién dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat;

- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ’ngéy 12/5/2017 ctua Bo truong Bo Tai
chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau
gia tai san;

- Thong tu’rsé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B truong Bo Tai
chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tu séq 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo truong Bo Tai
chinh vé stra doi, bo sung mot so di€u ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cua Bo trudng BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai
san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san;

- Quyét dinh sO 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé du gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dit co thu tién sir
dung dét hodc cho thué dat trén dja ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh sb 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ctia UBND tinh vé
viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh quy
dinh vé dau gia quyen sir dung dat dé Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh;
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- Quyét dinh s6 1833/QD-UBND ngay 18/4/2023 ciia Chi tich UBND
huyén vé viéc phé duyét so d6 quy hoach phan 16 dat & nho 1¢ ndm xen k€ trong
khu dan cu tai xa Tay Giang;

2. Pham vi ap dung

Phuong an nay dugc ap dung cho viée dau gia quyén st dung dat dbi véi
10 16 dat & nho 1¢ nam xen k€ trong khu déan cu tai xa Tay Giang.

Piéu 2. Poi twong tham gia dau gia

1. Poi twong tham gia dau gia

Pbi tuong tham gia ,déu gia la ho gia dinh, ca nhan (goi chung la nguoi
tha}m gia dau gia) thudc df)i‘tuc_)’ng duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh Luat
bat dai nam 2013, c¢6 nhu cau xay dung nha ¢ theo quy hoach da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Poi twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhéan thie, nguoi khong lam
chu hanh vi hodac nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khong nhan thiec,
khong 1am chu dugc hanh vi cia minh.

b) Nguoi 1am viée trong t6 chirc dau gia tai san thuce hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san.

¢) Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyén xur ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai diém c¢ khoan nay.

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung doi véi cac loai tai san do.

Pi¢u 3. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, gia khéi diém, ha tang ky
thuat va cac chi tiéu vé quy hoach kién tric cac thira dat dwa ra dau gia

- Danh muc loai dat: Quy dat dua ra ddu gia 1a 10 16 dat & nho 1é nam xen
k& trong khu dén cu tai xa Tay Giang vé&i tong dién tich: 2.213,4m?, cu thé:

+ DAt ¢ tai thon Hiru Giang, xa Tay Giang: 09 10, dién tich: 1.973,4m2
+ Dit ¢ tai thon Thuong Giang 1, xa Tay Giang: 01 19, dién tich 240m?2.
(Chi tiét cu thé nhw Phu luc kém theo)

- V1 tri, ,dién tich; Theo cac so do quy hoach phan 16 chi tiét ty 1¢ 1/500
kém theo Quyét dinh so0 1833/QD-UBND ngay 18/4/2023 ctia Chu tich UBND



huyén vé viéc phé duyét so d6 quy hoach phan 16 dit & nho 1é ndm xen k& trong
khu dan cu tai xa Tay Giang.

- Gia khoi diém: Theo quyét dinh phé duyét cia UBND huyén.

- Ha tﬁng k¥ thuat: Theo hién trang khu dat.

- Tai san gan lién voi dat: Khong.

- Céc chi tiéu vé quy hoach kién trac: Thyuc hién theq Quyét dinh sb
1833‘/QD-UBND ngay 18/4/2023 cua Chﬁ tich UBND huyén vé viéc phé duyét
so d6 quy hoach phan 16 dat & nhé 1¢é nam xen k€ trong khu dan cu tai xa Tay
Giang.

Piéu 4. Muc dich, hinh thirc va théi han sir dung dat

- Muc dich str dung dat: Dat o.

- Hinh thirc giao dat: Nha nuoc giao dat ¢ thu tién sir dung dét thong qua
hinh thic dau gid quyén st dung dat.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

’ Diéu 5. Thoi gian dy kién t6 chirc ddu gia: Thoi gian du kién t6 chirc
dau gia bat dau tur thang 7 ndm 2023.
PHAN II _,
NHUNG NOI DUNG CU THE

Pi¢u 6. Piéu kién dwoc tham gia dau gia; mirc thu tién ban hé so cho
ngwoi tham gia dau gia va khoan tién dat trwéc phai nop khi tham gia dau
gia

Céc dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 cua Phuong an nay phai thong
qua viéc nop ho so tham gia dau gia hop 1¢ va tién dat trude cho t6 chirc dau gia
tai san theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san ndm 2016 va quy dinh khac cua
phap luat co6 lién quan, cu thé:

1. C6 Bon dé nghi dugc tham gia d4u gia theo mau do to chirc dau gia phat
hanh, trong do6 co no1 dung‘ cam keét S}ﬁ: dung dat dung muc dich; thuc hién day du,
kip thoi vé nghia vu ndp tién trung dau gia theo quy dinh.

2. bu nang luyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia:

- Nguoi diang ky tham gia dau gia phai dam bao quy dinh tai Piéu 2
Phuong &n nay.

- Nguoi tham gia cudc dau gia phai 1a nguoi dimg tén dang ky dau gia, néu
nguoi khac tham gia_ dau gia thay phai co ty quyén cua nguoi dang ky tham gia

dau gia. Viéc uy quyen phai duoc thuc hién bang vin ban ¢ co quan cong chimg
hoic UBND cap c¢6 tham quyén ching thyuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so tham gia dau gia:

a) Nguoi tham gia dau gia phai mua ho so ddu gia dé dang ky tham gia dau
gia quyén sir dung dit theo quy dinh.
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b) Tién mua ho so dau gia: Trén co s& gia khoi diém 16 dat va mac thu
theo quy dinh tai Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai
chinh, tién mua hd so dau gia la khoan thu khong hoan tra lai cho cac ca nhan, to
chtrc ding ky tham gia dau gia, trir truong hop khéng t6 chirc cudce dau gia theo
thong bao hoic khong du diéu kién t6 chic ddu gia theo quy dinh.

4. Khoan tiétn dit trude phai nop khi tham gia dau gia: Thuc hién theo Piéu
15 Quyéet dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh Binh
Dinh.

a) Nguoi tham gia ddu gia phai nop tién dit trude bang 20% gia khoi diém
ctia 16 dat dau gia va dugc lam tron dén hang triéu dong.

b) Tién dit trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chirc
dau gia quyén st dung dit mé tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trudc co gia tri dudi 05 tricu
d6ng thi nguoi tham gia dau gia co thé ndp truc tlep cho 6 churc dau gia quyen su
dung dat. Nguoi tham gia dau gia va t6 chic dau gid quyén st dung dat c6 thé
thoa thuan thay thé tién dat trude bang ching thu bao 1anh cta ngan hang.

¢) To chirc dau gia quyén sir dung dét chi dugc thu tién dit trude, ching
thu bao 1anh ctia ngan hang clia nguoi dang ky tham gia dau gia trong thoi han 03
ngay lam viéc trude ngdy mé cude dau gia. Trudng hop t6 chirc dau gia quyén sir
dung dat va ngudi tham gia ddu gia c6 thoa thuan khac thi viéc ndp tién dit trudc,
chtng thu bao 1anh ctia ngan hang ctia ngudi dang tham gia ddu gia phai két thuc
trude 16 gid ciia ngdy cudi cung trude ngay md cude du gia.

d) Trong thoi gian luu giit khoan tién dit trude, to chirc ddu gia quyén sir
dung dat c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trude theo quy dinh.
Tién dit truéc dugc xtr 1y theo quy dinh tai Piéu 20 cia Quyét dinh s
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh Binh Pinh va quy dinh hi¢n
hanh ctia Nha nudc.

5. H6 so tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau
gia phai nop ho so ding ky dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 38 Luat Pau
gia tai san nam 2016, dong thoi ndp phiéu tra gid budc 1 (Hinh thirc bé phiéu
gian tlep) va chimg tir ndp tién dat trude (hodc ching thu bao lanh cua ngan
hang). Ho so ding ky tham gia dau gia phai duoc boc bang chat liéu bao mat, co
chir ky cua nguoi tham gia dau gia tai cac meép cua phong bi. H6 so dang ky tham
gia ddu gia dugc ndp truc tiép va duogc to chuc dau gia quyén sir dung dat bo vao
thung phiéu. Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan hod
so ding ky tham gia du gia.

Piéu 7. Budc gia va gia tring diu gia

- Budc gia duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 14 Quyét dinh s6

43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh, voi budce gia tir 2% - 5%
gia tri khoi diém cua 16 dat va bude gia dugce lam tron dén hang triéu dong.



- Khi tham gia d4u gia nguoi tham gia ddu gia phai tra tron bude (vi du:
Gia tra = gia khot diém + n budce gia, voi n > 0 va la so6 nguyén).

- Gi4 trang d4u gia toi thiéu = gia khoi diém + 1 bude gia.

Diéu 8. Hinh thirc ddu gia dugc ap dung khi thuc hién cudc diu gia

Hinh thirc d4u gia duoc thuc hién két hop gitra dau gia bang b6 phiéu gian
tiép v6i ddu gia bang bo phiéu truc tiép hodc dau gia truc tiép bang 101 ndi tai
cudc ddu gia theo phuong thic tra gia 1én theo trinh ty nhu sau:

a) Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thic dau gia
b6 phiéu gian tlep Khi dang ky tham gia dau gia, nguodi tham gla dau gia dugc
nhan phleu tra g1a do t6 chirc dau gia cung cap va nop phiéu tra gia chung véi hd
so tham gia dau gia theo Piéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016. Nguoi tham gia
dau gia bat budc phai tra gid va tra toi thiéu bang gia khoi diém hodc tra cao hon
gia khoi diém nhung phai tra tron budc gia (vi du: gia tra = gia khoi diém + n
budc gia, véin > 0 va la s6 nguyén).

Trinh tu ddu gia bang hinh thirc bé phiéu gian tiép: Thuc hién theo diém a
Khoan 1 DPiéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND
tinh va Khoan 1 va 2 Piéu 43 Luat Pau gia tai san nam 2016.

b) Tai vong dau gia tryc tiép: Hinh thuc dau gia do t6 chuc dau gia quyet
dinh bang hinh thirc ddu gia bang bo phiéu truc tiép hodc dau gia truc tiép bang
101 ndi tai cude dau gia theo phuong thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy
ché dau gia da duoc xdy dyng va phai tién hanh ngay sau khi cong b gia cho dén
khi ¢6 nguoi trang dau gia.

- Trinh ty d4u gia truc tiép bang 10 néi tai cudc ddu gia duoc thuc hién
theo Diéu 41 Luat Pau gia tai san nam 2016.

- Trinh tu gTau gia dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia duoc
thuc hién theo Diéu 42 Luat Dau gia tai san nam 2016.

Pi¢u 9. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thue hién viéc dau gia

1. Nguon kinh phi thyc hién viéc dau gid: Thyc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC’ ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh vé quy dinh ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

2. Chi phi té chtrc thyc hién viéc ban dau gia: Thu lao dich vu dé tra cho to
chuc dau gia quyen sir dung dat va chi phi cta co quan duoc giao to chirc viée
dau gia quyén st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh cua Thong tu
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 va Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh va
cac van ban hién hanh khac ¢6 lién quan cua Nha nudc.

) Piéu 10. Dy kién gia tri thu dwec va viée sit dung ngudn thu tir két qua
dau gia

- Dy kién gia tri thu duoc: Tang tir 10% so v6i gia khoi diém.
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- Viéc str dung ngudn thu tir két qua déu gia: Nop vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh.

Piéu 11. Phuwong thirc Ira chon don vi thue hién cudc diu gia

Can ctr phuong 4n du gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, don vi to
chue thuc hién viée dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém lwa chon, ky hop
déng voi t6 chirc dau gia quyén su dung dat theo quy dinh tai Luét Pau gia tai
san nam 2016, Luat Pau thau nam 2013, Nghi dinh s6 63/2014/NDCP ngay 26
thang 6 nam 2014 cua Chinh phu va céc quy dinh hién hanh.

Viéc lya chon td chirc thuc hién dau gia quyén su dung dét thuc hién theo
quy dinh tai "l:héng tur 02/%022/TT:BTP ngay 08/02/2022 cua B trudéng Bo Tu
phap hudng dan lya chon t6 chirc dau gié tai san.

Diéu 12. Pon vj dwgce giao t0 chirc thue hién viée dau gia: Ban Quan ly
du 4n dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Tay Son.

Pi¢u 13. Trach nhiém ciia T6 chirc dau gia tai san

- Thuc hién viéc dau gia quyen sir dung dat theo nguyén tic, trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san nam 2016, Quyet dinh so
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh, Quyét dinh s6

31/2022/QB-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh va cac quy dinh hién hanh
cua Nha nudce co lién quan.

- Ban hanh quy ché dau gia quyén st dung dét theo quy dinh ctia Lut Dau
gia tai san nam 2016 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

- Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén st dung dat dam bao day
du, minh bach va kip thoi tai try s don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai
chung khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang c6 nhu cau
thuc sy vé dat ¢ duogc tiép can day du thong tin vé ddu gid quyén sir dung dat.

- Chiju trach nhiém toan dién vé két qua dau gid; ddm bdo an ninh, an toan
trong hoat dong dau gia.

Picu 14. Nop tién tring dau gia

- Nguoi trang dau gia ¢ trach nhiém ndp da 100% tién sir dung dat theo
két qua trang du gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan vao ngan
sach Nha nudc trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao
ndp tién st dung dit ctia co quan Thué.

- Qua thdi han néu trén ma ngudi trang dau gia chua ndp du sb tién st
dung dit theo két qua tring du gia va cac khoan nghia vy tai chinh khac c6 lién
quan vao ngan sach Nha nudc thi Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung va Phat
trién quy dat co trach nhiém bao cao Phong Tai nguyén va Mo6i truong dé trinh
UBND huyén ban hanh quyét dinh hity quyet dinh cong nhan két qua tring dau
gia. Khoan tién dit trudc ma ngudi tring dau g1a da nop dugc ndp vao ngan sach
nha nudc sau khi trir cc khoan chi phi ddu gia tai san theo quy dinh ctia phap



luat. Sb tién st dung dat da nop (khong bao gom tién dit trude) duge hoan tra va
khong dugc tinh 1ai suat, trugt gia.

- Trudng hop khi ban giao dat cho ngudi trang dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so voi dién tich da cong b trong hd so dau gia thi phai co
quyet dinh bd sung diéu chinh lai quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia va
s6 tién phai nop tang Ién hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gia
nhan (x) v&i phan dién tich ting hodc giam.

~ PHANII
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Diéu khoan thi hanh:

- Nhitng noi dung c6 lién quan dén t6 chirc thuc hién déu gia quyén sir
dung dat dé giao dat, nhung khong duoc quy dinh trong Phuong 4n nay thi dugc
thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va
Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh Binh Dinh;
Luat Pau gia tai san nam 2016 va cac vian ban hién hanh khac ¢ lién quan.

- Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh vudng mac, don vi t6 chirc thuc
hién viéc dau gia va to chuc dau gia co trach nhiém phan anh vé S¢ Tu phap, So
Tai chinh dé tong hop, béo cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, bo
sung cho phu hop./.
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