UBND HUYEN TAY SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HP BOI THUONG GPMB Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic
S6: 101/PA- HDBT Tay Son, ngay 25 thang 09ndm 2023
PHUONG AN TONG THE

Tai dinh cw do giai phong mat bang Xay dung
Du an: XAy dung cong trinh duwdng bd cao toc Bic - Nam phia Pong
giai doan 2021 - 2025, doan qua dia ban huyén Tay Son

A. CAN CU PHAP LY XAY DUNG PHUONG AN

~ Can cu Luat ”1:6 chtrc chinh guyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sua dé)i,
bd sung mot s6 diéu cua Luat T6 chitc Chinh Phu va Luat T6 chuce chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu vé quy dinh chi ti€t thi hanh moét s6 diéu ctua Luat dat dai;

Can cir Nghi dinh 5O 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi nha nudce thu hoi dat;

Cin ct Nghi dinh s6 148/2020/NDP-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cua
Chinh phu, sira d6i, b sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai;

Can cir Thong tu s 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong ban hanh quy dinh chi tiét vé boi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nude thu hoi dat;

Can ct Thong tu s6 09/2021/TT- BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong stra d6i, bd sung mot s6 diéu cuia cac thong tu quy dinh chi
tiét va hudng din thi hanh Luat Dét dai;

Can ct Quyét dinh s6 53/2022/QD-UBND ngay 19/8/2022 ciia UBND tinh
Binh Pinh V& viéc phan cap 1ap, tham dinh, phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat ddi véi cac du an thanh phan thude Dy
an Xay dung dudng bd cao téc Bic- Nam phia Dong, giai doan 2021-2025 doan
qua dia ban tinh;

Cin cr Quyét dinh sd 2722/QD-UBND ngay 23/8/2022 cta UBND tinh
Binh Pinh V& viéc giao nhiém vu 1am Chu dau tu tiéu du an boi thuong, giai
phong mit bang va tai dinh cu cac Dy an thanh phan doan Quang Ngii - Hoai
Nhon, Hoai Nhon - Quy Nhon va Quy Nhon - Chi Thanh thudc dy an xay dung
cong trinh duong bd cao toc Bac - Nam phia Pong giai doan 2021 - 2025, doan
qua dia ban tinh;

Can ctr Quyét dinh s6 2474/QD-UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND tinh
Binh Dinh V& viéc iy quyén xé4c dinh, phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat va gia
dat cu thé dé phuc vu boi thuong, hd tro va tai dinh khi Nha nude thu hoi dat thuc
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hién cac dy 4n thanh phan thuéc Dy an xay dung duong cao toc Bac - Nam phia
bong, giai doan 2021-2025 doan qua dia ban tinh;

Cin cir Quyét dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 cua UBND tinh
Binh Pinh ‘Vé yiéc ban hanh chinh sach béi thuong, ho tro va tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin c&t Quyét dinh sé 21/2019/QD-UBND ngay 28/5/2019 cia UBND tinh
vé viéc stra d6i bd sung mot sd diéu cua quy dinh kém theo Quyét dinh sb
04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 cia UBND tinh vé viéc ban hanh chinh
sach boi thudong, hd tro va tai dinh cu khi nha nuée thu hoi dit trén dia ban tinh
Binh Pinh;

Can ctr Van ban s6 747/UBND-KT ngay 16/02/2022 ctia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc thuc hién Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 11/2/2022 cta Chinh Phu
vé chi truong dau tu Dy an: Xay dung cong trinh duong bd cao tbc Bac - Nam
phia Pong giai doan 2021 - 2025;

Can ctr Quyét dinh s6 2186/QD-UBND ngay 16/6/2023 ctia UBND tinh
Binh Dinh Vé viéc giao dat cho Ban Quan 1y du an dau tu xay dung va Phat trién
quy dat huyén Tay Son dé dau tu xay dung Khu tai dinh cu phuc vu du an dudng
bo cao toc Bac - Nam phia Bong giai doan 2021 - 2025, doan qua dia ban tinh, tai
xa Binh Thuén, huyén Tay Son;

Can ctr Quyét dinh s6 2217/QD-UBND ngay 19/6/2023 ctia UBND tinh
Binh Pinh Vé viéc giao dat cho Ban Quan 1y du an dau tu xdy dyng va Phat trién
quy dat huyén Tay Son dé dau tu xay dung Khu tai dinh cu phuc vu dy 4n Puong
bd cao tdc Bac — Nam phia Pong giai doan 2021 — 2025, doan qua dia ban tinh,
tai xa Tay Vinh, huyén Tay Son;

Can cu Quyét dinh s6 4900/QD-UBND ngay 30/8/2022 cua Chu tich UBND
huyén V& viéc phé duyét 6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tai dinh cu Binh
Thuan phuc vu dy 4n duong bd Cao tbc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021 -
2025, doan qua dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 4945/QD-UBND ngay 31/10/2022 cua Chu tich
UBND huyén Vé viéc phé duyét B6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu tai dinh
cu Tay Vinh (B6 tri 01 Trudng Mam non) phuc vu du an dudng bo Cao toc Bac -
Nam phia Pong giai doan 2021 - 2025, doan qua dia ban tinh Binh Dinh;

Can cur Quyet dinh s 3608/Qb-UBND ngay 03/7/2023 cua UBND huyén
Tay Son vé viéc Phé duyét gia dat cy thé dé thu tién sir dung dat tai dinh cu phuc
vu boi thuong, hd tro do giai phong mit bang thyc hién Dy an Xay dung cong
trinh duong bd cao tbc Bic - Nam giai doan 2021 - 2025, doan qua dia ban huyén
Tay Son.

Thuc hién Ké hoach sé 213/KH-UBND ngay 19/9/2022 ctia UBND huyén
vé viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé boi thudng, giai phong mit bang
Du 4n thanh phan doan Hoai Nhon - Quy Nhon thudc Du an xay dung cong trinh
duong bo cao téc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021 - 2025, doan qua dia ban
huyén Tay Son;



B. NGUYEN TAC:

|. Nguyén tic Chung

1. Ho gia dinh, c4 nhan bi giai toa trang dién tich dat ¢ du diéu kién boi
thuong hodc bi giai toa mot phén dién 7tich dat & du diu kién boi thuong ma phan
dién tich con lai khong d}i diéu kién dé xay dung lai nha & theo quy dinh cia Nha
nudce thi dugce xét giao dat tai dinh cu, theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat ¢ bi thu hdi nho hon han murc giao dit ¢ thi dugc giao 01 16
dat tai dinh cu nhung khong vuot han muac giao dat &.

b) Dién tich dat & bi thu hdi bang han muc giao dat & dén dudi 1,5 1an han
miuc giao dat ¢ thi duoc giao 01 16 dét tai dinh cu nhung khong vuot dién tich dat
& bi thu hoi. Trudng hop khu tai dinh cu c¢6 quy hoach cac 16 ¢6 dién tich nho thi
c6 thé xét giao 02 16 dat tai dinh cu nhung tong dién tich khong vuot dién tich dat
& bi thu hoi.

c) Dién tich dat ¢ bi thu hdi bang 1,5 1an han mirc giao dat & dén dudi 03 1an
han muc giao dat ¢ thi duoc giao 02 16 dat tai dinh cu nhung khéng vuot dién tich
dat ¢ bi thu hoi.

d) Dién tich dat & bi thu hoi tir 03 1an han muc giao dat & trd 1én thi duoc
giao 03 16 dat tai dinh cu nhung khong vuot dién tich dat ¢ bi thu hoi.

2. Truong hop trong ho gia dinh quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma trong ho
c6 nhiéu the hé, nhiéu cip vo chong thuc té cing chung song trén mot thira dat &
bi thu hoi neu du diéu kién dé tach thanh ting ho gia dinh riéng theo quy dinh cua
phép luat vé cu tra hodc ¢6 nhiéu ho gia dinh c¢6 chung quyén st dung mot (01)
thira dat & thu hoi thi Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu can ct vao quy
dat ¢ tai dinh cu con thira sau khi da b tri tai dinh cu xong dé xem xét thong
nhat, trinh UBND cép c6 thim quyén phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va
tai dinh cu giao thém 01 16 dat tai dinh cu va thu tién st dung dat theo gia dat ¢
thi truong.

Truong hop ho gia dinh dugc giao dat & tai dinh cu theo quy dinh tai cac
Diém b, ¢, d Khoan 1 Diéu nay ma s6 16 dat tai dinh cu di giao du dé bb tri cho
cac cip vo chong phét sinh trong ho thi khong xem xét giao thém dat tai dinh cu
theo quy dinh khoan nay.

3. Pi v6i ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat
gan lién voi nha ¢ thudc truong hop phai di chuyén chd ¢ nhung khong du diéu
kién duoc boi thuong vé dat &, néu khong c6 chd & nao khac trong dia ban x4,
phuong, thi trin noi c6 dat & thu hoi thi duwge Nha nude xem xét ban, cho thué,
cho thué mua nha ¢ hodc giao dat ¢ co thu tién st dung dat.

4. Dién tich giao dit & cho mdi 16 dét tai dinh cu, vi tri giao dat & cu thé
trong khu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 Dleu nay do Hoi dong b01
thuong, hd trg va tai dinh cu cta dy an xem xét, trinh cap c6 thAm quyén quyét
dinh phu hop véi quy dAt tai dinh cu cua du an, thiét ké phan 16 dat, mirc do dién
tich dat ¢ bi thu hoi, vi tri thun loi ctia dt ¢ bi thu hoi cua cac ho gia dinh.
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5. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nu6c thu hoi dat ¢ dugc boi thuong bing
tién nén khi dugc giao dat ¢ tai dinh cu thi phai ndp tién s dung dat theo gia dat
& cu thé do UBND huyén quyét dinh.

Dbi véi phan dién tich dat & duoc giao tai dinh cu ma vuot hon so véi dién
tich dat & du diéu kién boi thuong bi thu hoi thi thu tién sir dung dat theo gia dat &
thi truong do UBND huyén quyét dinh.

6. Béi tugng giao dat tai dinh cu 1a ho gia dinh thudc dién gia dinh chinh
sach, néu chua dugc Nha nuée giao dat, hoa gia nha thudc so hitu nha nudc theo
dién chinh sach thi viéc thu tién sir dung dat 0 tai dinh cu dugc xem x¢ét mién,
giam theo chinh sach ctia Nha nuéc quy dinh vé cai thién nha & ddi voi ngudi cd
cong v6i Cach mang; mirc mién, giam tién sir dung dat do S& Lao dong - Thuong
binh va X& hoi xem xét, trinh UBND tinh quyét dinh, nhung toi da khong qua
100% gia tri cua 16 dat duoc giao. HO gia dinh, ¢4 nhan thudc dién chinh sach nay
phai 1am ho so xét mién, giam tién str dung dat theo quy dinh.

II. Nguyén tic cu thé

Xét vé quy dat tai dinh cu va nhu cau ctia ho dan trong viéc xin giao dat tai
dinh cu, nham dap ung nhu cau su dung d4at va tao diéu kién thuan loi cho nguoi
str dung dat ndp tién st dung dat, xay dyng lai nha & dé sém 6n dinh cudc song.
UBND huyén va Hoi dong boi thuong, giai phong mit bang huyén théng nhat
phuong an dé ho dan tu lya chon dét tai dinh cu. Nhung, phai thuc hién theo
nguyén tic sau:

1. Trudong hop ¢6 02 ho gia dinh, c4 nhan trd 18n, ¢6 vi tri dat & bi thu hoi va
du diéu kién dé dugc giao dat tai dinh cu nhu nhau ma c6 nhu cau dang ky, dugc
giao st dung tai cung mot 16 dat tai dinh cu thi thyc hién hinh thirc boc tham.

2. Trong trudng hop tai khu tai dinh cu khong c6 16 dat co dién tich bang
dién tich dat thu hoi thi nhdn 16 dat c6 dién tich 16n hon theo quy hoach trong
khoang chénh léch gan nhat, néu hét thi dugc nhan 16 c6 dién tich gan ké tiép theo
va ndp tién st dung dat theo qui dinh.

3. Uu tién cac thtra dat & bi thu hoi nam tai vi tri gbc, thi dugc nhan 16 tai vi
tri goc theo thr tu wu tién: Lo dat ¢ bi thu hoi ndm tai vi tri goc giap véi duong
giao théng chinh, thuan loi, ¢ 16 gidi 16n hon thi dugc lya chon trudc dé duoc
giao 16 dat tai vi tri thuan loi hon.

4. Trudng hop vi tri dat & thu hoi, boi thudng co gia tri cao hon ma ty nguyén
dang ky nhan dat tai vi tri dat tai dinh cu c6 gia tri thap hon, thi phan dién tich dat
tai dinh cu chénh 1éch vuot hon so v6i dién tich dat ¢ bi thu hdi duoc tinh theo gid
dat tai vi tri 16 dat co gia tri thép hon nhan (x) thém hé s6 1,1 theo quy dinh va
phai dugc xem xét, xac dinh cu thé cho phu hop.

5. Truong hop vi tri dat & bi thu hoi bdi thuong cé gia tri thip, ma ding ky
nhan dit tai dinh cu tai vi tri 16 dat co gia tri béng hoac cao hon thi phén dién tich
dat tai dinh cu vuot hon so véi dién tich dat ¢ bi thu hdi phai ndp tién sir dung dét
theo gia tri cta 16 dat ¢ gid tri cao hon nhan (x) thém hé s 1,1 theo quy dinh va
phai dugc xem xét, xac dinh cu thé cho phu hop.
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6. BOi v6i truong hop du dicu kién dugc xét giao thém dat & theo quy dinh
tai diém 2, diém 3 muc I phan B ciia Phuong an nay phai ngp tién str dung dat theo
gia thi truong do UBND huyén quyét dinh theo ty quyén.

7. B6i v6i ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu sir dung dat vuon ao trén cing
thira dat c6 nha ¢ con lai sau khi thu hoi mot phan va dat trong cdy hang nam khac
d3 giao quyén sir dung phu hop vo1 quy hoach, duoc cap c6 thAm quyén phé duyét
ké hoach str dung d4t thi thue hién thu tuc chuyen muc dich dé xay dung nha ¢ (ti
dinh cuw tai cho) va phai ndp tién st dung dat theo quy dinh.

I11. TO CHUC THU'C HIEN

- Giao Hoi dong bdi thudng, giai phong mit bing huyén, don vi lam nhiém
vu giai phong mat bang phoi hop voi cac nganh c6 li€n quan va UBND cac xa:
Tay Vinh, Binh Thuan va Ty An xay dyng Phuong an tai dinh cu chi tiét dé thyc
hién giao dat tai dinh cu, thu tién sit dung dat theo quy dinh.

- Thoi gian thuc hién: Nam 2023.

- Trong truong hop co vuong mac thi Hoi déng bdi thuong, giai phong mat
bang huyén; don vi lam nhiém vu giai phong mat bang kip thoi bao cao UBND
huyén (qua Phong Tai nguyén va Méi1 truong) dé xem xét, chi dao.

- Giao UBND céac xa: T4y Vinh, Binh Thuan va Tay An niém yét cong khai
Phuong 4n nay tai UBND x4, tru s¢ cac thon va trén phuong tién dai truyén thanh
cua xa.

- Van phong HDND va UBND huyén cong bd cong khai Phuong 4n nay trén
cong thong tin dién tr huyén Tay Son (https://tayson.binhdinh.gov.vn).

TM. HOI PONG BOI THUONG - GPMB

OUYOATHUYEN

TAY SON

PGD BAN QLDA DTXD & PTQD
Nguyén Tan Thanh


https://tayson.binhdinh.gov.vn/
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