UY BANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAY SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 1042 /QD-UBND Tdy Son, ngay 06 thang 03ndam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tlet xay dung ty 1€ 1/500
Coéng trinh: Nha may ché bién 14m sin va san xuét van ghép thanh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Luqt T 6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Luadt swa d:éi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chwe Chinh phu va Ludt T6 chuc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Ludt sira doi, b sung mot s6 dieu cua 37 Ludt cé lién quan dén
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sia doi, bé sung
Mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cwr Nghi dinh S’OA’ 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cu Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu sia doi, bo sung mét so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi
va NQhi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiet
mot so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Thong tu §5 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat
quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh so 4507/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2015 cuia
Chu tich Uy ban nhdn ddn tinh vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay
dung ty ¢ 1/500 Cum Cong nghiép Binh Nghi, huyén Tay Son;

Can cir Quyét dinh sé 5748/0D-CTUBND ngay 19 thdang 12 nam 2011 cua
Chui tich Uy ban nhén déan huyén vé viéc phé duyét Hb so quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1é 1/500 cong trinh: Nha mdy ché bién néng lam san xudt khau va tiéu
thu noi dia,

Theo dé nghi ciia Truéng phong Kinh té va Ha‘tcfng huyén tai To trinh s6
26/TTr-KTHT ngay 27 thang 02 nam 2023 ve viéc dé nghi phé duyét diéu chinh



cuc bg quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 cong trinh: Nha mdy ché bién lam
san va san xudt van ghép thanh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 cong trinh: Nha may ché bién 1am san va san xuit van ghép thanh, v6i noi
dung sau:

1. Tén cong trinh: Nha may ché bién 14m san va san xuét van ghép thanh.

2. Vi tri, quy mé diéu chinh quy hoach

- Vi tri: Khu dat thudc thira dat s6 1431, to ban dd s6 24, Cum cong nghiép
Binh Nghi, x& Binh Nghi, huyén Tay Son; c¢6 gidi can nhu sau:

+ Phia Pong giap : Tuyén dudng quy hoach PS2;

+ Phia Tay giap : Lo dat cong nghiép;

+ Phia Nam giap : Pat du kién phat trién cong nghiép;
+ Phia Bic giap : Khu quan Iy Cym cong nghiép.

- Téng dién tich diéu chinh quy hoach: 34.974,20m?.

3. Ly do diéu chinh quy hoach

- biéu chinh quy hoach bo tri lai mot s6 hang myc cong trinh nham phu
hop voi nhu céu san xudt thyc t€ hién nay va phu hop véi Gidy Chiang nhén
dang ky dau tu cia S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Pinh cap ngay 18 thang 3
nam 2019.

- Piéu chinh phu hop véi quy hoach Cum Céng nghiép Binh Nghi dugc
phé duyét.

- Pam bao t6t hon vé mdi truong, kién tric canh quan, ting dién tich dat
cay xanh, giam mat d¢ xay dung cong trinh.

4. Noi dung diéu chinh

4.1. Piéu chinh tén dé dn quy hoach

Piéu chinh tén d6 an “quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 cong trinh:
Nha may ché bién nong 1dm san xuat khau va tiéu thu noi dia” thanh “quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cong trinh: Nha may ché bién 1am san va san xuét
van ghep thanh”. Ly do diéu chinh: Nham phu hop voi ’Glay Chung nhan dang
ky dau tu cua S6 K& hoach va Dau tu tinh Binh Dinh cap ngay 18 thang 3 nam
2019 véi Ma s0 du an: 1686713515.

4.2. Quy hoach sir dung dit

42.1. Dicu chinh dat xdy dyng cong trinh tir 11.178,3m? thanh
10.043,19m? (giam 1.135,11m?); cu thé:

- B6 cdc hang muyc cong trinh: Nha lam viéc dién tich: 180,0m?; nha bao vé
dién tich: 32,0m?; nha nghi cong nhan dién tich: 360,0m?; nha kho chira hang
nong san dién tich: 1.800,0m?; nha xuéng dién tich 1.800,0m?; san phoi bé tong dién



tich 6.368,3m?.

- B6 sung cac hang muc cong trinh: Nha dit bom PCCC dién tich: 25,0m?
nha sy dién tich: 990,0m?; nha hat bui dién tich: 52,89m?; kho chira vat tu dién
tich: 51,84m?; nha chira may bam dim dién tich: 517,0m?; kho thanh pham dién
tich 4.401,40m?; Xudng san xudt dién tich: 2.932,0m% tram bién ap dién tich
16,0m?.

- Piéu chinh dién tich dat xay dung cac cong trinh: Nha xe tang dién tich tir
80,0m? thanh 264,0m?; tram can 6 t6 ting dién tich tir 67,0m? thanh 121,60m?;
nha tram cdn ting dién tich tir 32,0m? thanh 40,0m%; tong dién tich 02 nha vé
sinh ttr 90m? thanh 95,46m?; can tin ting dién tich tir 240,0m? thanh 270,0m?; bé
xt Iy nude thai giam dién tich tir 60,0m? thanh 50,0m2; bé nuéc chita chay ting
dién tich tir 60,0m? thanh 200,0m?; tram dién ting dién tich tir 9,0m? thanh
16,0m?.

4.2.2. PBiéu chinh dét giao thong va ha tang k¥ thuat tir 15.634,50m? thanh
7.964,85m? (giam 7.669,65m?).

4.2.3. Piéu chinh dit cdy xanh tir 4.177,0m? thanh 7.014,60m? (ting
2.837,60m?).

4.2.4. Didu chinh bai chia gd tir 7.194,2m? thanh 9.951,56m? (ting
2757,36m?).

4.2.5. Bo hanh lang an toan luéi dién trong khuon vién khu dat (1.816,0m?)
v6i Iy do hé thong dién da duoc di doi.

4.2.6. Piéu chinh tong dién tich khu dat tir 38.184,0m? thanh 34.974,20m?
(giam 3.209,80m?).

* Nguyén nhan diéu chinh: Bo tri lai mot s6 hang muc cong trinh nham phu
hop voi day chuyén sdn xuat thuee té hién nay. Dién tich dat trong Gidy Chiing
nhdn quyén su dung dat cap cho Céng ty TNHH T hwong mai va dich vy Tong
hop Hoang Mai, cap ngay 20 thang 01 niam 2012, sé vao sé cap GCN: CT00828
khong con phu hop voi quy hoach Cum cong nghiép Binh Nghi da dwoc phé
duyét tai Quyét dinh sé 4507/0P-UBND ngay 14 thang 12 nam 2015 cia Uy
ban nhdn dan tinh.

Di¢n tich quy hoach sur dung dat sau khi diéu chinh dugc thé hién theo
bang tong hop nhu sau:

Theo Quyét dinh sb Ay T
5748/QD-UBND ngay | Quy hoach sir dung C(h)e'g‘l;ergh

ST , 19/12/2011 ciia UBND |  dt didu chinh AT
T LO@] dat huyen () ang
Dién tich Tylé | Diéntich | Tyl¢ | Dién tich

(m?) (%) (m?) (%) (m?)
1 | Pat xdy dung cong trinh | 11.178,30 2927 | 10.043,19 | 28,72| -1.13511
o | Dat giao thong va ha| g ga 5, 40,95 | 7.964,85| 22,77 |  -7.669,65

tang k¥ thuat




Pit cay xanh 4.177,00 10,94 | 7.014,60 20,06 +2.837,60
Bai chira gb 7.194,20 18,84 | 9.951,56 28,45 +2.757,36
H_afnh lang an toan ludi 1.816.0 0
dién

Tong 38.184,00 100 | 34.974,20 | 100,00 -3.209,8

4.3. Quy hoach kién tric

- Mat d6 xay dung: 28,72%.

- Tang cao x4y dung: Cac cong trinh xay dung 01 ting.

4.4. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt

4.4.1. Chuén bj k§y thuat

- San nén: Cao do san nén phu hop véi cao do ty nhién va quy hoach chi

tiet xdy dyng ty 1€ 1/500 Cuym cong nghi¢p Binh Nghi da dugc phé duyét; hudng
doc san nén tir huong Nam sang huong Béc va tir huong Tay sang huong Dong.
Cao do quy hoach san nén cao nhat +19,23m, thap nhat +18,10m.

- Thoat nu¢c mua: He thong thoat nudc mua duogc thu gom dau nodi \{éo hé
thong thoat nudc chung tai 01 vi tri duong quy hoach BS2 (phia Bong Bac cua
khu vuc quy hoach).

4.4.2. Cap nudc:

- Pau ndi véi hé thdng cap nudc chung tai vi tri duong quy hoach DS2;
tong nhu cau cap nudc khoang: 25m®/ngay.dém.

- Puodng 6ng cap nudc PCCC b tri riéng véi hé thong cap nude sinh hoat.
H¢ thong PCCC dugc bo tri theo quy dinh.

4.4.3. Giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Pau ndi véi tuyén duong PS2 cua cum cong
nghi¢p tai 02 diém.

- Giao thong noi bo: Quy hoach céc tuyén duong ndi bo két ndi cac khu
chirc nang trong khu vuc quy hoach, dam bao bo tri giao thong ndi bo thong
sudt, hop ly.

4.4.4. Cap dién: Déuwnéi tur ng‘uén’dién hién trang tai 02 vi tri (phia Pong
cta khu vuc quy hoach); tong nhu cau cap dién khoang: 1.500 KVA.

4.4.5. V¢ sinh mo1 truong:

- Thoat nuéc thai: Hé théng thoat nude thai di riéng v6i hé thong thoat
nudc mua, nudc thai duge xu ly dam bao theo quy dinh tai khu vye xur Iy nude
thai ciia nha may trude khi dau noi vao hé thong thoat nude thai chung; tong nhu
cau thoat nudc khoang: 21m3/ngay.dém.

- Quan ly chat thai ran: Chat thai duoc thu gom xir Iy theo quy dinh.




5. Cac ndi dung khéc khong diéu chinh thuc hién theo Quyét dinh so
5748/QD-CTUBND ngay 19 thang 12 nam 2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén v€ viéc phé duyét HO so quy hoach chi ti€t xay dung ty 1€ 1/500 cong
trinh: Nha may ché bién nong 1am san xuat khau va ti€u thy ndi dia.

Piéu 2. To chirc thuc hién

- Quyét dinh nay lam cin ctr dé quan 1y x4y dung theo quy hoach va cic
viéc khac c6 lién quan theo ding quy dinh cua Nha nudc.

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu téng hop Hoang Mai c6 trach
nhi¢m phoi hop voi cac co quan lién quan cong bo cong khai do an quy hoach,
dua moc gioi quy hoach ra thyc dia; giri hé so quy hoach dugc duyét dén ‘Phong
Kinh té va Ha ting huyén, Phong Tai nguyen va Moéi truong huyén, Uy ban
nhan dan xa Binh Nghi va cac co quan, don vi co lién quan dg luu trlr, quan ly
ho so theo quy dinh; thuc hi§:n day du, hoan thi€n céac thu tuc dau tu, d?lt dqi, xay
dung, moi truong, PCCC, cap, thoat nudc, nghia vu tai chinh va cac van dé khac
theo quy dinh.

- Giao cac Phong Kinh té va Ha tang huyén, Tai nguyén va Moi trudng
huyén, Uy ban nhan dan xa Binh Nghi va cc co quan, don vi ¢6 lién quan theo
chtrc nang, nhi€ém vy cua don vi minh chiu trach nhiém hudéng dan doanh nghiép
thuc hién quy hoach va céc thu tuc khac theo quy dinh hién hanh.

- Moi thay d0i, diéu chinh cuc bd quy hoach da phé duyét phai lap day du
thu tuc thong qua co quan chirc nang tham dinh, trinh duyét madi1 duge thyc hién.

- Pon vi tu vén thiét ké Cong ty TNHH Tu van va Pau tu xdy dung Tay
Son chiu trach nhi€m vé so li€u va tinh toan thiét ké d6 an quy hoach chi tiét.

Picéu 3. Quyét dinh nay diéu chinh, bd sung unyét dinh s6 5748/QD:
CTUBND ngay 19 thang 12 nam 2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén vé

viéc phé duyét Hb so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 cdng trinh: Nha
may ché bién nong 1am san xuét khau va tiéu thy noi dia.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén,
Truong CéqC phong Kinh t€ va Ha tang huyén, Tai nguyén va Mé1 truong huyén,
Chu tich Uy ban nhan dan x& Binh Nghi, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu tong hop Hoang Mai va thu truong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay. Quyét dinh nay co6 hiu lyc ké tir ngay W

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4; O CHU TICH
_CT, PCT UBND huyén; 73 “”E" QD
- CVP, C1; %

- Luu: VT.

Nguyén Vin Khanh
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