UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAY SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 3453/QDP-UBND Tdy Som, ngay 22 thang 06ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur tai thi
tran Pha Phong nam 2020

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can civ Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can ciwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sita déi, b6 sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt siva doi, bo sung mét sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén Quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 théng 8 nim 2019 ciia Chinh
phii siva doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang
4 nim 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh
$6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung
vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thing 5 nam 2013 ciia Bo
trwong B6 Xay dung hudng dan vé ndi dung thiét ké dé thi;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 ciia Bé
triwéng Bé Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung
viung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 ciia Bé
trwcng Bé Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt
quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27 thdng 6 nam 2019 ciia
Uy ban nhdn dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét,
quan [y thuc hién quy hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Can cit Quyét dinh s6 35/2020/QD-UBND ngay 15 thdng 6 nam 2020 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Binh Dinh vé viéc sita doi, bé sung mot 6 diéu cia Quy dinh
vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do thi va quy hoach xay



dyng trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 25/2019/0D-UBND ngay
27 thang 6 nam 2019 cua Uy ban nhdan dan tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 2248/QD UBND ngay 09 thang 6 nam 2020 cua Chu
tich Uy ban nhdn dén tinh vé viéc phé duyét dé an quy hoach chung xdy dung dé
thi Tay Son tinh Binh Dinh dén nam 2035;

Can cir Huréng dan sé6 38/HD-SXD ngay 12 thang 9 nam 2019 ciia S¢ Xay
dung tinh vé viéc lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do thi,
quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Can cit Quyét dinh s6 1191/0D-UBND ngay 10 thang 3 niam 2022 ciia Chii
tich Uy ban nhén ddn huyén vé phé duyét Nhiém vu va dw todn chi phi quy hoach
chi tiét ty lé 1/500 Khu ddn cuw tai thi tran Phil Phong nam 2020;

Xét dé nghi ciia Trudng phong Kinh té va Ha tang huyén tai To trinh sé
253/TTr-KTHT ngay 17 thang 6 nam 2022 vé viéc dé nghi phé duyét do dn Quy
hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dan cuw tai thi tran Phi Phong nam 2020.

QUYET PINH:
~ Diéu 1: Phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cur tai thi
tran Phu Phong nam 2020, v&i nhitng ndi dung chinh nhu sau:
1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu tai thi trin Phu
Phong nam 2020.
2. Pham vi ranh gioi, quy mo quy hoach:
2.2. Khu vuce 1ap quy hoach tai thi tran Pha Phong, huyén Tay Son, gom 02
v1 tri cu thé nhu sau:
- Vi trf tai khéi 1, thi tran Phti Phong, c¢6 gi6i can:

+ Phia Dong : Gidp khu dan cu va dat nong nghiép;

+ Phia Tay : Giap khu dan cu;

+ Phia Nam . Giap duong bé téng va khu dan cu hién trang;
+ Phia Béc : Gidp muong thuy loi.

- Vi tri tai khéi Phu Van, thi trin Phu Phong va thon Pha Hiép, x3 Tay Phu
cd gidi can:

+ Phia Dong : Gidp khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay : Giap dat trong 10a;

+ Phia Nam - Giap khu dan cu va duong bé téng hién trang;
+ Phia Bic : Giap khu déan cu hién trang.

2.2. Tong dién tich quy hoach 13 70.980,8m? (vi tri Khdi 1 c¢6 dién tich
7.554,0m?; vi tri tai khéi Pha Vin c6 dién tich 63.426,8m?). Tong quy mo dan sb
khoang 675 ngudi

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

- Trién khai quy hoach chi tiét cac diém dan cu nham t6 chtc khong gian
kién trac cho khu vuc quy hoach, xac 1ap quy mé quy dat, dap ing nhu cau dat &



3

cho nguoi dan; tao ngudn tai chinh dé dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuat,
dong thoi gop phan chinh trang canh quan khu vuec.
_- Quy hoach xay dyng dam bao dong b véi khu dan cur hién hitu vé két cau

ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

- Lam co so phap 1y dé quan Iy quy hoach, dau tu xdy dung.

4. Quy hoach sir dung dit

4.1. Vi tri khéi 1: Dién tich quy hoach 7.554,0m?; dat dai dugc bd tri nhu
Sau.

STT LOAI DAT DIEl(\Imf)ICH TY LE (%)
1 | Dat & lién ké 2.886,30 38,21
2 | Pét cong vién 1.601,70 21,20
3 | Dt giao thong va HTKT 3.066,00 40,59
TONG CONG 7.554,0 100

4.2. Vi tri kKhéi Phii Vin: Dién tich quy hoach 63.426,8m?; dat dai dugc bd
tri nhu sau:

] DIEN TiCH o
STT LOAI PAT (m?) TY LE (%)

1 | Patolienké 18.042,60 28,45
2 | Pat o hién trang 10.271,50 16,20
3 | Dat tai dinh cu (16 16) 2.476,00 3,90
4 | Pat cong vién 3.110,30 4,90
5 | Dat giao thong va HTKT 29.526,40 46,55

TONG CONG 63.426,80 100

5. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuét

5.1. Pt ¢ xdy dwng nha lién ké va tdi dinh cw

5.1.1. Quy dinh cu thé vé kién trac

- Quy dinh vé chiéu cao ting nha

+ Chiéu cao tang 1: 4,2m.

+ Chiéu cao tang 2 - 5: 3,6m.

+ Chiéu cao ting tum: 3m.

- Cote xay dyng nén nha cao 0,2m so vdi cote via hé.

- Ttr d6 cao 3,5m (tinh tir cote via h¢) ban cong, mai don, xé-n6 hay cac bo
phan khac cua nha dugc vuon ra ngoai chi gidi duong do duoc quy dinh:
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+ Vi tri khéi 1: Vuon ra ngoai chi gidi duong d6 t6i da 1,2m ddi véi nha
huéng vé dudng sb 1; vuon ra ngoai chi gidi duong do t6i da 0,9m ddi voi nha
huéng vé duong s6 2.

+ Vi tri khéi Pht Van: Vuon ra ngoai chi gidi duong do toi da 1,4m d6i véi
nha hudng vé cac dudng s6 1, 2; vuon ra ngoai chi giéi duong do6 t6i da 1,2m ddi
vo1 nha hudng vé céc duong s63,4,5,6,7,10, 11; vuon ra ngoai chi gio1 duong
d6 t6i da 0,9m d6i voi nha hudng vé duong sb 8, 9.

5.1.2. Cac quy dinh vé mat do xay dung, tang cao, chi gidi xay dung:

- Vi tri tai khéi 1: Mat d6 x4y dung tir 68% dén 83% theo dién tich timng 16
dat; tang cao xay dung toi da 5 tang; chi gi6i xay dung trang véi chi gigi duong
do.

- Vi tri khdi Pha Van: Mat d6 xay dung tir 58% dén 87% theo dién tich timg
16 dét; tang cao xay dung tdi da 5 tng; chi gidi xay dung tring véi chi gidi duong
do.

5.1.3. Ngoai cac quy dinh néu trén nha & con phai tudn thu mot s quy dinh
cu thé nhu sau:

- Pbi voi cac 16 nha dbi lung nhau thi phai c6 khoang Iui phia sau nha t6i
thiéu 2m so v&i bién 16 dat. Mit sau cua 2 ddy nha doi lung nhau dugc phép mo
ctra di, ctra s6, ctra thong gi6. Ranh gidi mat sau cta 16 dat dugc phép xay dung
tuong kin cao trén 2m.

- Mai don, xé-né khong dugc st dung lam ban cong, bay chau canh hodc
cac vat thé kién trac khac. Ban cong dugc phép vuon ra ngoai chi gigi duong do
theo quy dinh nhung khong duoc tao thanh budng phong hoic logia.

- Céc bd phan ngdm dudi dat cua nha khong duoc vuot qua chi gidi duong
d6 hoic bién 16 dat (ké ca phan mong).

5.2. Dit cong vién

Mat do xay dung toi da 5%. Tang cao toi da 1 tang. Chi gidi xay dung: Tring
v6i chi gidi dudng d6 va cac bién 16 dat.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1. Chudn bi kj thugt

6.1.1. San nén: Phui hop véi c6t dudng giao thong hién trang, d6 ddc phu hop
v6i dia hinh khu vuc quy hoach dé giam thiéu khdi luong dao dip; cu thé timg vi
tri nhu sau:

- Vi tri khéi 1: Hudng déc san nén tir Tdy Nam sang Pong Béc, cao do quy
hoach diém cao nhat +20.6m, diém thap nhat +20.3m.

- Vi tri kh6i Pha Van: Huéng dbc san nén tir TAy Nam sang Pong Bic, cao
dd quy hoach diém cao nhét +21.9m, diém thép nhat +20.9m.

6.1.2. Thoat nu6c mua: Hé théng thoat nudc mua cho khu vyc quy hoach
dugc thiét ké tu chay va thoat nudc riéng véi hé thong thoat nudc thai, do doc hé
théng céng thiét ké phu hop véi do dbc tu nhién cua dia hinh; cu thé tung vi tri
nhu sau:

- Vi tri khéi 1: Doc theo cac duong ndi bo bd tri tuyén cong BTCT ®600 dé
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thu gom nudc mua, thoat vé phia Bic khu vuc quy hoach.

- Vi tri kh(f)i Pht Van: Doc theo céc du:’(‘)’ng n(f)i’bcf) bb tri tuyén cong BTCT
®600 - ®800 dé thu gom nudc mua, thoat vé phia Bac khu vuc quy hoach.

6.2. Giao thong

- Vi tri khéi 1 quy hoach 02 tryc dudng:

+ Puong s6 1 ¢6 16 gidi 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

+ Puodng $6 2 ¢6 1 gidi tir 11,9m dén 15,3m.

- Vi tri khdi Pht Vian quy hoach 11 truc dudng:

+ Puong s6 1 ¢6 16 giéi 18m (4,0m - 10m - 4,0m).

+ Pudng s6 2 ¢ 16 giéi 18m (4,0m - 10m - 4,0m).

+ Puong s6 3 ¢6 16 giéi 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

+ Puong s6 4 ¢ 16 gidi 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

+ Puong s6 5 ¢6 16 gisi 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

+ Puong s6 6 ¢ 16 giéi 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

+ Puong s6 7 ¢6 16 gii 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

+ Puong s6 8 ¢6 16 gidi tir 5,2m dén 12,0m.

+ Puong s6 9 ¢6 16 gidi tir 5,0m dén 14,6m.

+ Pudng s6 10 ¢6 16 gidi 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

+Puong s6 11 ¢6 16 gidi 14m (3,5m - 7,0m - 3,5m).

6.3. Cip nuéc

- Ngudn nude: Dau ndi véi tuyén éng cap nudce sach cia nha may nudc Phi
Phong.

- (;ép nudc chira chay: Hé thong cép nudc chira chay thiét ké riéng voi hé
thong cap nudce sinh hoat. Hong ctru hoa bo tri ndi doc theo cac tuyén duong, tuan
thu theo cac quy dinh vé PCCC.

- Téng nhu cau dung nudc sinh hoat khoang 91m®/ngay.dém (tinh cho 2 vi
tri).

6.4. Cip di¢n: Nguon dién cip cho khu vuc quy hoach ldy tir ludi dién hién
hiru, tong nhu cau cap dién khoang 531kW; phuong an bo tri hé thong dién tai 02
vi tri quy hoach nhu sau:

- Vi ‘Eri khéi 1: B tri hé théng cép dién sinh hoat va chiéu sang di noi; téng
nhu cau cap dién khoang 52kW.

_ - Vit khéi‘Phﬁ’ Vian: B6 tri hé thong cap dién sinh hoat va chiéu sang di
ngam; tong nhu cau cap dién khoang 479kW.

6.5. Thong tin lién lac:

- Vi tri khéi 1: B4 tri hé thong thong tin lién lac di noi

- Vi tri khéi Phu Vian: Str dung cap di ngdm doc tuyén duong dé cap cho khu
dan cu.

6.6. Vé sinh moi truong



6.6.1. Thoat nudc thai:

- Tong luu lugng nude thai cua du an khoang 73m3/ngay.dém (tinh cho 2 vi
tri).

- Hé thong thoat nudc thai sinh hoat thiét ké riéng voi hé thong thoat nudce
mua. Tuyén céng di trén via hé, thu gom nudc thai sinh hoat cac ho gia dinh, tu
chay vé khu xir Iy nudc thai dé xir 1y, sau d6 thoat ra khu vire phu hop.

6.6.2. Quan ly chat thai ran:

- Téng lwong chat thai ran can thu gom trung binh khoang 0,6 tAn/ngay (tinh
cho 2 vi tri).

- Chét thai rin duoc thu gom, xir 1y theo quy dinh.

7. Quy dinh quan ly xdy dung: Kém theo ho so d6 4n quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

- Quyét dinh nay lam co so dé lap du an dau tu xay dung, két cau ha tang k§
thuat; quan 1y xay dung theo quy hoach va cac vi¢c khac cé lién quan theo ding
quy dinh cia Nha nudec.

- Ban Quan 1y du an Pau tu xdy dung va Phét trién quy dat huyén co trach
nhiém phdi hop voi cac co quan lién quan cong bd cong khai dd an quy hoach,
dua mdc gidi quy hoach ra thuc dia; giri hd so quy hoach duoc duyét cho cac co
quan, don vi c6 lién quan dé luu trix, quan 1y ho so theo quy dinh.

- Moi thay d6i, diéu chinh quy hoach d3 phé duyét phai lap day du thu tuc
thong qua co quan chirc nang tham dinh, trinh duyét méi duoc thuc hién.

- Pon vi tu van thiét ké Cong ty TNHH Tu van dau tu xay dung Ty Son
chiu trach nhiém vé s6 liéu va tinh toan thiét ké d6 an quy hoach chi tiét.

Piéu 3. Chanh Van phong Ho1 d6ng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén,
Trudng phong Kinh té va Ha tang huyén, Giam doc Ban Quan Iy du an dau tu xay
dung va Phat trién quy dat huyén, Cha tich Uy ban nhan dan thi tran Pha Phong,
xa Tay PhU va thu truong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: % CHU TICH

- Nhu Diéu 3;

- S& Xay dung tinh;

- CT, PCT UBND huy¢n;
-CVP, C1;

-Luu: VT.

Nguyén Vin Khanh
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