UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAY SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 75 [TTr-KTHT Tay Son, ngay 07thang 04 nam 2023
TO TRINH

vé viée thAm dinh va phé duyét do an diéu chinh, mo rong quy hoach chi
tiet xay dung ty 1€ 1/500 Cum Cong ngiép Go Cay, xa Binh Thanh,
huyén Tay Son

Kinh gtri: S6 Xay dung tinh Binh Dinh

~ Can ctr Luat Xay dyng ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat stra d6i, bd sung mot
sO di€u cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctua 37 Luat ¢6 lién quan dén Quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can ctr Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 ctia Chinh
phu sira d6i, bo sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xay dung;

Can cr Quyét dinh s 2248/QD-UBND ngay 09 thang 6 nim 2020 cta Uy
ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét 6 an Quy hoach chung xay dung d6 thi Tay
Son, tinh Binh Dinh dén nim 2035; Quyét dinh s6 2503/QD-UBND ngay 10 thang
8 nam 2022 cua Uy ban nhan dan tinh vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd d6 an
quy hoach chung xay dung do thi TAy Son, tinh Binh Pinh dén nam 2035;

Cin cr Vian ban sb 1077/UBND-KT ngay 04 thang 3 nam 2022 cta Uy ban
nhan dan tinh vé viéc dong ¥ chu truong cho md rong Cum cong nghiép Go Cay,
xa Binh Thanh va Cuym cong nghi¢p Binh Nghi, xa Binh Nghi, huyén Tay Son;
Vin ban s6 7116/UBND-KT ngay 24 thang 11 nam 2022 cta Uy ban nhan dan
tinh Binh Pinh vé viéc d an diéu chinh, mé rong Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Cym Cong nghi¢p Binh Nghi, xa Binh Nghi va Cym Cong nghi¢p Go
Cay, xa Binh Thanh, huyén Tay Son; Vin ban sé 7162/UBND-KT ngay 25 thang
11 nam 2022 cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc mé rong Cum Cong nghiép Go
Cﬁy, xa Binh Thanh, huyén Tay Son;

Can ctr Quyét dinh s6 4412/QD-UBND ngay 26 thang 12 nim 2022 cua Uy
ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh, mé rong quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Go Cay, xi Binh Thanh, huyén Tay
Son;

Uy ban nhan dan huyén Tay Son kinh trinh S& X4y dung tinh thadm dinh va
trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét d6 an diéu chinh, mé rong quy hoach chi
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tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Go Cay, xi Binh Thanh, huyén Tay
Son vai cac ndi dung chinh sau:

1. Tén dd 4n: Biéq chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Cum Cong nghié€p Go Cay, xa Binh Thanh, huy¢n Tay Son.

2. Pham vi va ranh giéi khu dit diéu chinh quy hoach:

2.1. Khu vuc diéu chinh, mé rong quy hoach thudc xa Binh Thanh, huyé¢n
Tay Son, c6 gidi can nhu sau:

- Phia Bac giap: Dat san xuat;

- Phia Nam giap: DAt san xut;

- Phia Bong giap: Cum cong nghiép hién hitu;
- Phia T4y giap: Dat san xuat.

2.2. Tong quy mo dién tich cum cong nghi€p sau khi diéu chinh, mé rong;
khoang 75ha (trong d6, dién tich phan mé rong khoang 45ha).

3. Tinh chat, chirc ning va muc tiéu quy hoach

- Quy hoach xay dung cum cong nghiép hoan chinh, déng bo vé ha tﬁng ky
thuat; v6i cac nganh nghé thu hiit dau tu: Ché bién g va san xuat san pham tir gd,
tre, ntra, san xuat san phém tlr rom, ra va vat liéu tét bén; san xuat, ché bién thuc
pham; san xuat trang phuc; san xuat bao bi bang gidy, bia; san xuat san pham tir
khoang phi kim loai khac; san xudt san pham tir kim loai dac sin va may moc,
thiét bi; san xudt san phém dién tir; san xuét thiét bi dién; san xuét giuong, tu, ban,
ghé; cac dich vu cho san xuét cong nghiép, tiéu thi cong nghiép.

- Lam co sé dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach
theo quy dinh.

4. Noi dung diéu chinh
4.1. Quy hoach sir dung dat:
4.1.1. Pbi voi cum cong nghiép hién trang (dién tich 30ha):

- Piéu chinh vi tri khu nha diéu hanh va khu chirc ning ha tang k¥ thuat dau
modi (Tram xr Iy nudc thai va Tram cip nudc) vé phia khu dat mé rong cum cong
nghiép Go Cay, dong thoi diéu chinh cuc bd chirc nang sir dung dat khu vuc nay
thanh chtrc nang dat san xuit cong nghiép.

- Piéu chinh cuc b mdt phan dién tich 16 dat san xuat cong nghiép ¢ ky
hiéu B-10 va B-11 d bd tri tuyén duong giao thong (truc Pong - Tay) két ndi
gitta cum cong nghiép hién trang v6i phan mé rong va diéu chinh chic ning st
dung dat ph?ln dién tich con lai cua 16 dit san xuit B-11 thanh chire nang dat bai
dau xe va dat cay xanh céch ly.

- Piéu chinh cuc bo ranh gidi 16 dat san xuat cong nghiép co ky hiéu A-1 dé
bb tri cac tuyén dudong DS4, PS5 va BS7 két ndi gitta cum cong nghiép hién trang
v6i1 khu vue quy hoach mé rong.
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- Biéu chinh cuc bo chire ning sur dung dat cjéi v6i 02 16 dat san xudt cong nghiép
c6 ky hiéu A-4 va A-5 tir nganh ngh€ “San xuat vat liéu xdy dung va co khi” thanh
“Che bien nong lam san va cdc nghanh nghé it gay 6 nhiém moi truong”.

- Céac noi dung khac khong thay déiﬁ thue hién theo Quyét dinh s6 140/QP-
UBND ngay 14 thang 01 nam 2019 cta Uy ban nhan dan tinh.

4.1.2. Bdi v6i cum cong nghiép phan mé rong (dién tich khoang 45ha):

Quy hoach cac khu chie nang dat san Xudt cong nghiép, khu nha diéu hanh,
bai déu xe, khu ha tang k¥ thuat dau moi (bao gom: tram xur Iy nude thai, tram
cap nudc va khu trung chuyén chat thai ran); bd tri quy dat hoan tra phan dlen tich
16 dét san xudt A- 1 thugc cum cong nghi€p hién trang bi anh huong do td chirc
quy hoach céc tuyén duong giao thong két ndi gitta cum cong nghiép hién trang
va phan mé rong.

4.1.3. Co cu sir dung dt sau diéu chinh, mé rong:

Quy hoach da phé
duyét tai Quyet
dinh so 140/QD- . Quy hoach
UBND ngay dieu chinh, mé rong i
. | 14/01/2019 UBND Chénh
Stt | Thanh phan dat tinh 1éch
Phan mé rong Toan cum cong (m?)
Dién tich | Ty 1é (45ha) nghiép (75ha)
(m?) (%) | Diéntich | Ty1é | Diéntich | Tylé
(m?) (%) (m?) (%)

1 | Dathanh chinh, 30533 | 102| 58914| 131 58014 079 28381

d1(;h vu

bat co 50 san
3 | xuat cong nghiép, | 221.909,2 | 73,96 | 313.502,1 69,67 | 546.099,7 72,81 | 324.190,5

kho tang

Dit xay dung
4 | cong trinh dau 4.600,0 | 1,53 13.054,1 2,90 13.054,1 1,74 8.454,1

moi
5 | Pat cdy xanh 30.019,8 | 10,01 | 56.915,3 12,65 | 75.010,4 10,00 | 44.990,6
g |Datglnothongva | 4 4c40| 1348 | 60.600,8| 1347 | 100.944,4 | 14,66| 69.490,4

ha tang k¥ thuat

Tong cong 300.036,3 | 100,0 | 449.963,7 100,0 | 750.000,0 | 100,00 | 449.963,7

4.2. Cdc chi tiéu quy hoach kién tric

- Céc 10 dat san xuat: Pham vi ranh gidi cua cac du an s€ dugc xem xét chap

thuan theo nhu cau thyc té cua tung du an, ddm bao tuan thu theo quy hoach.
+ Mat d¢ xay dung: < 60%.

+ Tang cao xay dung: < 05 ting.

+ Chi giéi xay dung: LUi vao t6i thiéu 6m so v&i ranh gidi 16 dat.

+ Ty 1é dat trong ciy xanh trong céc 16 dat xay dung nha may: > 20%.




- Khu nha diéu hanh:

+ Mat do xay dung: < 40%.

+ Téng cao xay dung: < 05 tang.

+ Chi giéi xay dung: Lui vao t6i thiéu 4m so v&i ranh gidi 16 dat.

- Khu xtr Iy nudc thai, tram cap nude va khu trung chuyén chat thai ran:

+ Mat do xay dung: < 60%.

+ Tang cao xay dung t6i da: 01 tang.

+ Chi giéi xay dung: Lui vao téi thiéu 4m so v&i ranh gidi 16 dat.

4.3. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt

4.3.1. Chuan bj k¥ thuat

- Quy hoach san nén:

+ Pbi v6i cum cong nghiép hién trang: Piéu chinh cuc bd cao dd truc duong
chinh BS1 vao cum cong nghi€¢p dam bao phu hop véi hién trang. Céc ndi dung
khac khong thay doi thuc hién theo quy hoach chi tiét da dugc Uy ban nhan dan
tinh phé duyét tai Quyét dinh so6 140/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2019.

+ Dbi v6i phan mo rong: Cao do san nén cao nhat +33.90m, cao d6 san nén
thap nhat +27.00m; hudng doc chinh tor Bac vao Nam va tu BDong sang Tay.

- Quy hoach thoat nu¢c mua:

+ Poi véi cum cong nghiép hién trang: Bo sung cac doan céng
D600mm+D800mm doc cac tuyén duong BS4, DS5 va noi dai vé phia Tay ket
ndi phan mé rong cum cong nghiép, cat giam tuyén cong D600mm doc tuyen
duong quy hoach nam giira khu dét ha tang ky thuat dau méi va khu dat san xut
cong nghiép B-14, dam bao phu hop véi hé théng thoat nude chung ctia toan cym
cong nghiép (bao gdm phan mé rong). Ngudn dau ndi thoat nude mit chinh va
cac nodi dung khac khong thay doi, giit nguyén theo quy hoach chi tiét da dugc
phé duyét.

+ Poi voi phan md rong: B6 tri cac tuyén cong tron D600mm=D1.800mm
doc theo cac tuyén duong giao thong ndi bo va cac cong hop qua dudng véi kich
thudc dam bao dé thu gom nudc mua cho toan bd luu vic cum coéng nghiép mé
rong, thoat vé ctra xa phia Tay khu quy hoach.

4.3.2. Giao thong

- Bbi v0i cum cong nghiép hién trang: Nbi dai cac tuyen duong quy hoach
PS4, bS5 vé phia Tay, bd sung doan tuyén DS9 de két ndi voi phan mo rong cum
cong nghiép; cit giam tuyen duong quy hoach ndm giira khu dét ha tang k¥ thuét
dau mbi va khu dat san xuét cong nghiép B-14. Cac ndi dung khac khong thay
d6i, gilt nguyén theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

- D6i v6i phan mé rong: B6 tri cac tuyén duong giao thong ndi bo ¢o 16 gidi
tir 14m dén 30m két ndi cac khu chirc nang trong cum coéng nghiép.



4.3.3. Cip nuée

- Quy hoach 01 Tram cap nudc co cong suat 2.000m?%ngay.dém dé cap nudc
cho khu quy hoach; tong nhu cau dung nudc cua toan cum cong nghi¢p khoang
1.636m*/ngay.dém.

- H¢ thong cap nudc chira chay thiét ké di rleng v6i hé théng cap nudc sinh
hoat va cap nudc san xuat. Hong ctru hoa bb tri n6i doc theo cac tuyén dudng va
tuan thu theo cac quy dinh vé PCCC.

4.3.4. Cap dién: Nguon dién dugc dau ndi tir tuyén dién 22KV hién trang
doc tuyén dudong quy hoach BS1; tong nhu cau st dung di€n toan cum cong
nghiép khoang 11.031kVA.

4.3.5. V¢ sinh méi1 truong:

- Tong luu lwong nudc thai cia toan khu quy hoach khoang
1.094m%/ngay.dém. Hé thong thoat nude thai dugc thiét ké di riéng véi hé thong
thoat nudc mua; toan bo nudc thai duge thu gom chuyén vé Tram xur 1y nude thai
(cong suat khoang 1.300m%ngay.dém) dit tai phia Tay khu quy hoach dé xu 1y
dam bdo v¢€ sinh moi trurong theo quy dinh.

- Chét thai ran cum cong nghiép duoc thu gom tap trung vé khu trung chuyén
chat thai ran tai phia Tay khu quy hoach; chat thai dugc xu Iy theo quy dinh. Tong
nhu cdu chat thai ran khoang 13,53 tan/ngay.dém.

Uy ban nhan dan huyén Ty Son kinh trinh S¢ X4y dyng tinh tham dinh va
trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét d6 dé€ co6 co so trién khai thuc hién cac budce
tiép theo./.
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